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RESUMO 

O objetivo principal desse trabalho monografico foi abordar de forma celere urn assunto 
ainda pouco explorado mais de facil aprendizagem, como e o caso da usucapiao. Eis 
que, embora ha muito capitulado dentro da Constituicao Federal, do atual Codigo Civil 
- bem como do antigo - tenha seu procedimento alinhado no Codigo de processo Civil 
e em leis esparsas, a sociedade ainda nao acordou, por assim dizer, para a importancia 
social desse instituto. O direito de propriedade ainda e um direito que mexe com a 
natureza intrinseca do homem de ser possuidor, dono da res e respeitadas opinioes em 
contrario, este pouco mudou ao longo dos anos. O homem ainda quer e precisa sentir 
possuidor, dono para completar-se. Assim sendo e no caso especifico do direito de 
propriedade - e mormente na hipotese do artigo 1.228 e seus paragrafos - sinaliza a 
norma para a sensibilidade do advogado, do promotor e dos representantes estatais, mas, 
principalmente, do juiz. A ele, a norma dirige um apelo contundente: examinar cada 
caso com um olho na lei e outro na situacao social e humana. Sejam juizes de direito, de 
fato e primordialmente, do fato. Por tudo isso, afirma-se, sem medo de aparentar 
excessiva Utopia, que a lei civil humanizou-se em materia de direitos reais, criando 
vinculos de interesse que, outrora, primavam pela frieza puramente patrimonial. Resta 
aguardar que a ousadia normativa seja reproduzida pelo Judiciario. 

Palavras-chave: Usucapiao. Constituicao Federal. Sociedade. Sensibilidade. 
Importancia social. 



ABSTRACT 

The main objective of this monographic work was to approach of form fast a subject 
still little explored more than easy learning, as it is the case of the processory title. Here 
it is that, even so it has very defined by the criminal code inside of the Federal 
Constitution, of the current Civil Code - as well as of the old one - has its procedure 
lined up in the Code of civil action and laws spreads, the society still did not wake up, 
for thus saying, for the social importance of this institute. The property right still is a 
right that it moves with the intrinsic nature of the man of being possessing, owner of res 
and respected opinions in the opposite, this little moved to the long one of the years. 
The man still wants and needs to feel possessor, owner to complete itself. Thus being 
and in the specific case of the property right - and mainly in the hypothesis of the article 
1,228 and its paragraphs - the norm for the sensitivity of the lawyer, the promoter and 
the state representatives signals, but, mainly, of the judge. It, the norm to direct one I 
appeal forceful: to examine each case with an eye in the law and another one in the 
social situation and human being. They are judges of right, of fact and primordially, of 
the fact. For everything this, is affirmed, without fear to make look like extreme Utopia, 
that the civil law was in substance of rights in rem, creating bonds of interest that, long 
ago, to primar for the purely patrimonial cold. It remains to wait that the normative bold 
is reproduced by the Judiciary one. 

Word-key: Processory title. Federal constitution. Society. Sensitivity. Social 
importance. 
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INTRODUCAO 

Ao disciplinar as relacoes pessoais, muitas vezes o direito interfere no 

direito alheio, de forma bastante direta. Dentre uma destas situacSes, juridicamente 

relevantes, podemos meneionar a posse mantida por uma pessoa que se utiliza coisas 

das quais nao tern a propriedade. 

E foi por esta razao que decidimos pelo acolhimento da materia em nesse 

trabalho e ainda por entendermos que se trata de um tema relevante e pouco estudado, 

porem, que merece amplo eonhecimento para que nao se incorra em erros ou vicios que 

possam atrapalhar ou prejudicar aquele que pede ao Estado a tutela jurisdicional sobre 

determinado bem. 

O usucapiao e um dos modos de aquisicao da propriedade em nosso 

ordenamento juridico. Permite-se assim, que o possuidor continuo, possa adquirir a 

propriedade apos um certo lapso de tempo, cumpridas determinadas exigencias legais. 

A expressao usucapiao deriva do latim usucapio, de usucapere, ou seja, 

tomar (capere) ou adquirir algo pelo uso. Pode ser usado no genero masculino como o 

Codigo Civil de 1916 o fez, ou no genero feminino, como o atual Codigo Civil. 

Nos, nesse trabalho, preferimos utilizar o termo em estudo, no masculino 

por entendemos que, embora o atual codigo tenha sido fiel a origem latina do termo, 

assim ele o e conhecido popularmente: o usucapiao. 

Vale salientar que, a lei n°. 6.969 de 10.12.81 mandar dizer "A Usucapiao", 

muito embora o uso popular tenha consagrado a materia apenas no vernaculo 

masculino, tem-se assim, que esta autorizada as duas formas de vernaculo. 
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CAPITULO I 

1.1 Origem historica 

Etimologicamente a definicao desse instituto e: capio significa "tomar" e usu quer 

dizer "pelo uso", sendo que "tomar pelo uso", exigia um complemento temporal. A primeira 

manifestacao da usucapiao, segundo diversos autores, caracterizou-se por uma posse 

prolongada durante o tempo exigido pela Lei das XII Tabuas. Dois anos para imoveis e um 

ano para moveis e para as mulheres, pois o usus era considerado uma das formas de 

matrimonio na antiga Roma, sendo que posteriormente, esse prazo foi elevado para dez anos 

entre presentes e vinte entre ausentes. Correspondia a uma aquisieao do ius civile destinado 

somente para o cidadao romano. 

Mais tarde, varias leis restringiram o campo de aplicacao do usucapiao {capere = 

"tomar" e usu = "pelo uso") no Direito romano, como, por exemplo, Lei Atinia, que proibia o 

usucapiao de coisas furtadas; a Lei Julia e Plaucia, que impediam o usucapiao para coisas 

obtidas pela violencia e a Lei Scribonia, que vedava o usucapiao de servidoes prediais. 

A principio, o usucapiao era um direito exclusivo dos quiretes (cidadaos romanos 

eleitores, residentes em Roma), nao podendo assim ser invocado por peregrinos. Com o 

tempo, no entanto, Roma veio a adquirir vastos territorios fora da Italia, povoados por 

peregrinos. Com esse advento, veio a necessidade de protecao de suas posses por parte destes 

peregrinos, surgindo assim um edito reconhecendo tal direito apoiado em justo titulo e boa-fe. 

Essa era a epoca em que a actio precedia ao jus, pois esse peregrinos deveriam ter 

um mandado de reivindicacao para pedir ao magistrado que ele verificasse se o reu se 

encontrava nas eondicoes mencionadas. Nessa epoca ainda nao era meio aquisitivo. 

Com Justiniano fundiram-se as regras da longe temporis praescriptio (o 

proprietario deveria ter longa posse, nao podendo retoma-la sem essa alegacao) com as regras 

do usucapiao, sendo estas predominantes sobre aquelas, sem, no entanto, desconsidera-las. 
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O Imperador Teodosio introduziu uma nova instituicao de carater extintivo 

praescriptio longissimi temporis: a extensibilidade da prescrigao como meio extintivo das 

agoes. 

Partindo do mesmo elemento, a acao prolongada do tempo, surgiram em Roma 

duas instituigdes juridicas: uma de carater geral, destinada a extinguir todas as agoes; a outra, 

modo de aquisigao, representada pelo antigo usucapiao. 

Trata-se de um instituto juridico antigo, pois conforme mencionado a Lei das XII 

Tabuasja o regulava : usus auctoritas fundi biennium .... ceterarum rerum annuus est usus . 

Decorre dai o nome usucapio. 

Originariamente, este instituto aplicava-se a todas as relagoes de senhoria, 

inclusive as do poder do paterfamilias. Por isso foi possivel o usucapiao do poder marital 

(manus), ficando mais tarde restrito somente a propriedade. A Usucapiao do direito classico 

pressupoe uma coisa suscetivel (res habilis) do dominium ex iure Quiritium. Vez que o 

usucapiao gera propriedade quiritaria, natural tal exigencia. Conseqtientemente excluem-se 

desse modo de aquisigao as res extra commercium, bem como os terrenos provinciais. 

Excluem-se ainda, desde a Lei das XII Tabuas, as coisas roubadas (res furtivae), enquanto nao 

voltarem as maos de seu legitimo dono. O mesmo ocorria com as coisas cuja posse fora 

obtida por violencia (res vi possessae). 

1.2 Contextualizagao historica a luz do Codigo Civil de 1916. 

Analisando o art. 550 do Codigo Civil de 1916, percebemos que Usucapiao e a 

aquisigao do dominio pela posse prolongada sob determinadas condigoes. Tal definigao 

atinha-se, porem, ao conteudo apenas do artigo retrocitado, que versava sobre usucapiao de 
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imoveis. Portanto, no exame da posse faz-se necessario distinguir a usucapiao ordinario da 

usucapiao extraordinario. 

O usucapiao ordinario no codigo revogado de 1916 era disciplinado no art. 551 e 

por tal instituto adquiria o dominio do imovel "aquele que, por 10 (dez) anos entre presentes 

ou 15 (quinze) entre ausentes, o possuir como seu, continua e incontestavelmente, com justo 

titulo e boa-fe". Nessa modalidade, deve estar presente juntamente com o a posse continua o 

justo titulo e a boa-fe. Verificamos, portanto, que a posse ad usucapionem requer o animo de 

dono. Os atos possessorios devem traduzir exteriorizacao da propriedade, por parte do 

usucapiente, nao se enquadrando nessa modalidade, por exemplo, o locatario. 

O usucapiao extraordinario vinha assim descrito no art. 550 do Codigo Civil de 

1916: 

Art. 550. Aquele que, por 20 (vinte) anos, sem interrupcao, nem oposicSo, possuir 
como seu um imovel, adquirir-lhe-a o dominio, independentemente de titulo de boa 
f6 que, em tal caso, se presume, podendo requerer ao juiz que assim o declare por 
sentenca, a qual Ihe servira de titulo para transcricao no Registro de Imdveis. 

No usucapiao extraordinario, com se percebe o lapso temporal e muito maior, 

bastando que ocorra o fato da posse nao se investigando o titulo e a boa-fe. Havendo posse 

mansa, pacifica e ininterrupta, nao que se contestar o direito ao usucapiao. Nesse sentido, 

Venosa (2005, p. 222) colaciona rica jurisprudencia corroborando o entendimento de que a lei 

dispensou o justo titulo e a boa-fe no usucapiao extraordinario por compreender que tal 

poderia dar margem a uma discussao desnecessaria, senao vejamos: 

UaucapiSo extraordinario. Comprovacao dos requisitos. Mutacao da natureza 
juridica da posse originaria. Possibilidade. O usucapiao extraordinario — Art. 550 
CC — Reclama, tio-somente: a) posse mansa e pacifica, ininterrupta, exercida com 
animus domini; b) o decurso do prazo de vinte anos; c) presuncao juris et de jure de 
boa-fe e justo titulo, 'que nao so dispensa a exibicao desse documento como tamb^m 
proibe que se demonstre sua inexistencia'. E, segundo o ensinamento da melhor 
doutrina, 'nada impede que o carater originario da posse se modifique', motivo pelo 
qual o fato de ter havido no inicio da posse da autora um vinculo locaticio, nao e" 
embaraco ao reconhecimento de que, a partir de um determinado momenta, essa 
mesma mudou de natureza e assumiu a feicao de posse em nome pr6prio, sem su-
bordinacao ao antigo dono e, por isso mesmo, com forca ad usucapionem. 
Precedentes. AcSo de usucapiao procedente. Recurso especial conhecido, com base 
na letra 'c' do permissivo constitucional, e provido (STJ — AcdrdSo REsp. 
154733/DF (199700810194) RE 384705 5-12-2000, 4~ Turma — Rel. Mm. C<5sar 
Asfor Rocha). 
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Usucapiao. A posse 'ad usucapionem' deve ser ininterrupta e sem oposicao, durante 
o prazo legal, com 'animus domini', Codigo Civil , art. 550. Posse entre condominos. 
Em virtude da oposicao a posse dos autores, iniciada em 1958, os demais 
conddminos ajuizaram, em 1968, acSo anulatdria de contrato de compra e venda de 
ascendente a descendente, por interposta pessoa (CC, art. 1.132), de que resultara, 
por ultimo, em 1960, a posse dos autores no imdvel. Contestada a demanda, veio a 
julgar-se procedente, com a anulacao do titulo, em 1973, do que decorria a 
obrigacao de restituir o bem possuido ao espolio, para partilha. Tentaram os autores, 
a seguir, aclo reseisoria do acdrdao, contestada e julgada improcedente em 1978. 
Sem devolver o imovel, aforaram acao de usucapiao, no ano seguinte. Nao se cuida, 
na hipotese, de mero reexame de provas, interditado na Sumula 279, mas da 
qualificagao juridica dos fatos, assim como postos no ac6rdSo. No caso, nao cabe 
considerar, sem oposicao, a posse, assim contestada, pelos demais cond6minos, 
durante vinte anos ininterruptos, para os efeitos do art. 550 CC. Nao se podem ter, 
na esp&ie, como configurados os pressupostos do art. 550, do CC. AcSo de 
usucapiao ventilaria improcedente. Recurso extraordinario conhecido, por negativa 
de vlgencia do art. 550, do CC, e provido, para restabelecer a decisSo de primeira 
instancia, que julgou a aclo improcedente (STF — RE 97645, 6-4-84, V Turma — 
Rel. Neri da Silveira). 
Reivindicat6ria — Lote de terreno incluido em area de maior extensSo — Usucapiao 
ordinario invocado — Requisitos preenchidos — Posse mais de 15 anos, fundada 
em titulo justo e boa-fe" — Recurso nSo provido. Para fins de usucapiao ordinario, 
por justo titulo se entende o ato jurfdico cujo fim, abstratamente considerado, 6 
habilitar alguem a adquirir a propriedade de uma coisa. Nessa eoneeituacSo se 
enquadra a posse adquirida em funcao de negocio de compromisso de compra e 
venda. Transcorrido prazo superior a 15 anos a posse mansa e pacifica sem solueSo 
de continuidade, fundada em justo titulo e boa-f6, esta-se diante de posse ad 
usucapionem que embaraca a reivindicafSo pretendida pelo dominus. A aptidao 
dessa posse para a aquisicSo do dominio nio se desqualifica pelo fato de ter sido o 
imovel em determinado periodo utilizado como moradia, e em outro para fins 
comerciais — Todos sao meios exuberantes da exteriorizafSo do dominio, 
compativeis com a aptidao economica da coisa (TJSP —Ap. Civel 7.192-4, 3-3-98, 
Camara de Direito Privado — Rel. Ruiter Oliva). 

Portanto, posse precisa ser continua e incontestada e esta e a que durante o 

periodo nao sofreu nenhuma especie de discussao. Qualquer ato concreto que implique em 

contestacao ou duvida pode interromper a continuidade da posse, ou seja, pode interromper a 

prescrigao. Por isso mesmo nao e considerada posse continua, aquela exercida de modo 

intermitentemente, com intervalos. Nessa hipotese, apenas o caso concreto definira a situacao 

de fato. 

Por forga do art. 1.238 (antigo, art. 550) a sentenca ha de ser declaratoria do 

usucapiao. E tal disposigao aplica-se a qualquer modalidade de usucapiao, uma vez que, o 

direito e obtido pelos requisitos de tempo, posse, mais boa-fe e justo titulo. 

Independentemente da sentenca o juiz limita-se a declarar situacao juridica preexistente, pois 

caso assim nao fosse, a sentenca teria efeito constitutivo. Nao e o que ocorre, posto que 

decorrido o prazo com os demais requisitos, o usucapiente ja e proprietario. 
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De tal sorte que a sentenca transcrita no registro imobiliario e apenas um corolario 

logico da declaracao do preenchimento daqueles requisitos legais. 

Em perfeita consonancia com o pensamento acima transcrito esta Venosa (2005, 
p. 223) quando leciona: 

A sentenca e decreto judicial que reconhece direito preestabelecido. A transcricao da 
sentenca no registro imobiliario, com muito maior razao, tamWm i mero requisito 
regularizador da situacao juridica do im6vel. Com o registro da sentenca, tera o 
titular a situacao do imdvel pacificada com relacao a terceiros, obtendo o efeito erga 
omnes. Nao tem o mesmo sentido da transcricao da transferencia do neg6cio juridico 
de alienacao, necessario para a aquisicao da propriedade. 

Quanto ao tempo, outro requisito do usucapiao, como visto, ha prazos diversos 

para o ordinario e para o extraordinario, modificados pelo atual Codigo como examinaremos a 

seguir. 

O art. 551 aqui referido exigia lapso de 10 anos entre presentes ou 15 anos entre 

ausentes. Entendia-se por presentes, de acordo com o paragrafo unico do dispositivo, as 

pessoas residentes no mesmo municipio, como se fazia no Direito Romano. Ausentes, os 

residentes em municipios diversos. Esses residentes referidos no artigo sao os que 

eventualmente teriam interesse em impugnar o usucapiao. A pessoa em cujo nome esta 

registrado o imovel, um confinante, outro possuidor, por exemplo, pode ter interesse em 

contestar usucapiao. A ela e destinada a norma. 

O usucapiao extraordinario no Codigo antigo possuia o lapso geral de 20 anos, 

prazo em que a posse deve ter transcorrido sem contraste algum. Geralmente, os testemunhos 

dos vizinhos e pessoas do lugar, bem como definicao clara de limites do imovel, sao 

importantes elementos de prova da continuidade pacifica da posse. 

O justo titulo e boa-fe era apenas exigido no usucapiao ordinario do Codigo Civil 

de 1916, posto que o extrordinario o dispensava. 

Salientamos que embora o Codigo faca meneao ao vocabulo titulo, este nao se 

refere evidentemente ao documento perfeito e habil para a transcricao. Se se referisse, nao 

haveria necessidade de usucapir. 

Venosa (2005, p. 225) apud Ribeiro, explica que: 
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O titulus ou justa causa do Direito Romano deve ser entendido nao como qualquer 
instrumento ou documento que denote propriedade, mas como "a razao pela qual 
alguem recebeu a coisa doprecedentepossuidor". 

Trata-se do fato gerador da posse. Nesse fato gerador examinar-se-a a justa causa 

da posse do usucapiente. Esse titulo, por alguma razao, nao logra a obtencao da propriedade. 

Melhor que a lei dissesse titulo hdbil, uma vez que nao e necessario que seja documento. 

Titulo e a causa ou fundamento do Direito. Exemplos de justo titulo sao as escrituras nao 

registraveis por obices de fato, assim como formais de partilha, compromissos de compra e 

venda, cessao de direitos hereditarios por instrumento particular, recibo de venda, procuracao 

em causa propria, ate simples autorizacao verbal para assumir a titularidade da coisa podem 

ser considerados justo titulo. 

Podem. Se o titulo apresentado e habil para o usucapiao, e questao a ser decidida 

no processo. 

Para Venosa (2005, p. 225): 

Em regra, e justo titulo todo ato ou negbcio juridico que em tese possa transferir a 
propriedade. E levada em conta a possibilidade abstrata de transferir a propriedade. 
O tftulo putativo em principio nao constitui justo titulo, porque ninguem pode 
transferir mais direitos do que tem. No entanto, como temos repetido, por vezes se 
protege a apar&ieia, e a protecSo ao estado de posse o € em prol da paz social. A 
aparencia de propriedade na transmissao pode constituir justo titulo. 

A nocao de justo titulo esta intimamente ligada a boa-fe porque boa-fe se 

presume. O justo titulo exterioriza-se e ganha solidez na boa-fe. Porem, aquele que sabe 

possuir de forma violenta, clandestina ou precaria nao tem justo titulo.. 

Na diccao do art. 1.202 (antigo, art. 491): "A posse de boa-fe so perde este 

carater no caso e desde o momento em que as circunstdncias faqam presumir que o possuidor 

nao ignora que possui indevidamente. 

Assim boa-fe deve persistir durante todo o prazo aquisitivo. A superveniencia de 

ma-fe apos consumado o lapso aquisitivo nao obsta a aquisigao do dominio, ja que se trata de 

materia de prova. O paragrafo unico do art. 1.201 (antigo, art. 490) dispoe que o possuidor 

com justo titulo tem presungao de boa-fe. Para a boa-fe, o usucapiente deve ter ciencia da 

validade do estado de posse exercido. 
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Alem de se tratar de materia de prova, o demandado pode alegar usucapiao como 

materia de defesa (defesa indireta de merito), devendo entao no processo ser analisados os re­

quisitos do instituto. 

No entanto, o usucapiao, nesse caso, e bastante para paralisar a reivindicatoria, 

mas nao pode ser transcrito. O prescribente deve recorrer a acao propria. Excegab a esta regra 

foi estabelecida pelo usucapiao especial. O art. 72 da Lei n 6.969/81 estabeleceu 

expressamente: "A usucapiao especial poder a ser invocada como materia de defesa, valendo 

a sentenga que a reconhecer como titulo para transcrigao no Registro de Imovel" 

Trata-se de expressa excecao que visou facilitar o procedimento nessa modalidade 

de aquisigao da propriedade destinada a premiar quern se utiliza validamente de unico e 

pequeno imovel urbano ou rural. 

1.3 Conceito da usucapiao 

Usucapir e forma direta de adquirir propriedade, resultante da posse mansa e 

pacifica ao longo do tempo, indiferente a titularidade passada, porque o adquirente nao obteve 

a coisa de ninguem, nem por sucessao nem por morte, tampouco por transmissao entre vivos. 

Constituiu aquisigao originaria, assim denominada para diferenciar da aquisigao derivada, ou 

seja, aquela que deriva de uma relagao juridica, material, processual, contratual ou em 

procedimento judicial, por exemplo, a arrematagao ou adjudicagao. 

A aquisigao originaria e a que da origem a uma propriedade ativa onde havia um 

vacuo juridico, decorrente de uma inercia do dominio, portanto, propriedade sem a fungao 

social que a Constituigao Federal exige. 

Portanto, usucapiao e a aquisigao do dominio pela posse prolongada. Sendo seu 

fundamento e a posse unida ao tempo. A posse e o fato objetivo; o tempo a forga que opera a 

transformagao do fato em direito. 
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Gomes (1997, p. 163) justifica a definigao de usucapiao como modo de aquisigao 

originaria da propriedade, senao vejamos: "Inclui-se entre os modos originarios. E que, a 

despeito de acarretar a extingao do direito de propriedade do antigo titular, nao estabelece 

qualquer vinculo entre este o possuidor que o adquire". 

Desta feita, para adquirir a propriedade atraves desse instituto, a relagao juridica 

de que e titular o usucapiente surge como direito novo, independente, da existencia de 

qualquer vinculacao como o seu predecessor, que, se acaso existir, nao sera o transmitente da 

coisa. 

Assim, pode-se dizer que usucapiao e direito autonomo consistindo em uma das 

formas de aquisigao da propriedade de bem movel ou imovel, desde que preenchidas as 

exigencias constantes na ordem juridica. 

CAPITULO II 

2.1 Requisitos generieos da usucapiao. 

Pode-se mencionar como requisitos principals do instituto: res habilis, ou coisa 

habil, demonstrando a necessidade da coisa ser passivel de usucapiao na forma da lei. 

Excluem-se, por exemplo, os bens publicos; os que estao fora do comercio, tais como luz 

solar, (ar e outros); os titulos, ou justo titulo, ou seja, documento capaz de transferir o 

dominio, se prouvesse do verdadeiro dono; a fides ou boa fe; a possessio, ou posse; o tempus 

ou tempo, periodo legal especifico para cada tipo de usucapiao; a sentenga judicial ou decisao 

judicial sobre a posse, transformando expectativa de direito em aquisigao efetiva. 
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Nao se pode esquecer de citar, as qualidades necessarias atribuidas as pessoas 

envolvidas na relagao possessoria, ou seja, o possuidor e o proprietario. Existem situagoes 

onde nao se admite o usucapiao em razao da capacidade ou de qualidade, enfim de situagSo 

propria e especifica. 

Pode-se mencionar o caso de conjuges, na constancia do matrimonio, como 

situagao impeditiva de usucapir. O mesmo ocorre, entre tutelados e seus tutores, curadores, na 

vigencia da curatela, entre ascendentes ou descendentes, durante o patrio poder. Estas 

situagoes estao previstas nos artigos 197 a 204 do atual Codigo Civil. 

Como requisitos coloca-se tambem os pertinentes as coisas e direitos usucapiveis. 

Como se sabe, nem todas as coisas sao passiveis de usucapiao. Nao podem ser adquiridas por 

usucapiao as coisas que estao fora do comercio, o ar, a luz solar. Os bens publicos tambem 

nao sao passiveis de usucapiao. Existem tambem as areas incertas, que nao podem ser objeto 

do instituto. 

Tambem nao podem ser objeto de usucapiao as coisas legalmente consideradas 

inalienaveis, como o bem de familia, o bem de menores, os bens sujeitos a curatela, os bens 

com clausulas de inalienabilidade. 

Resumindo-se, podem ser usucapidas as coisas consideradas como direitos reais e 

as que recairem sobre bens prescritiveis. Temos tambem a posse como requisito fundamental, 

embora nao o unico para o usucapiao, qualificado pela intengao de te-la com propria 

(chamada possessio civilis). Deve ser provado que a posse foi exercida sem interrupgao, ou 

seja, de forma continua e tambem de forma mansa e pacifica. Podemos mencionar dois tipos 

basicos de posse qual seja, a posse ad inter dicta, que e aquela passivel de ser defendida pelos 

interditos ou agoes possessorias, porem, ela nao podera gerar a aquisigao da coisa por 

usucapiao e a posse usucapionem, aquela capaz de gerar a aquisigao da propriedade pelo 

decurso do tempo. Tambem podera permitir a defesa ao usucapiente contra terceiros e ate 

mesmo contra o proprio dono, neste caso, porem, interrompe-se o curso da posse. 

Para que se tenha uma posse ad usucapionem e necessario que ela seja exercida 

com animus domini, ou seja, com vontade de possuir como se fosse dono, ainda que de ma-fe, 

nao bastando a posse ad interdicta. 
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Tem-se assim, que o detentor, que nao possui o animus domini, como e o caso do 

locador, do usufrutuario, do credor pignoraticio, nao podem usucapir, pois apesar de 

possuirem a posse da coisa, os mesmos tem a obrigacao de restituir-la vencido o prazo 

acordado. 

A posse tambem devera ser justa, isto quer dizer sem os vicios da violencia, 

clandestinidade ou precariedade. A posse violenta e aquela conseguida atraves do exercicio de 

atos de forca. A violencia tanto pode ser fisica como psicologica ou moral, desde que, neste 

ultimo caso, infunda no destituido da posse grave receio de mal consideravel, a tal ponto que 

nao possa evitar a perda de sua posse. Clandestina, por sua vez, e a posse adquirida as ocultas, 

sem o reconhecimento do possuidor legitimo e sem a pratica de violencia fisica ou moral. 

A precariedade esta na aquisigao da posse mediante o abuso de confianca, ou seja, aqueles 

que de alguma forma detem a propriedade sob a anuencia do dono, como emprestimo, 

empregado e outros. 

A perda da posse interrompe o prazo do usucapiao (usurpatio). Recuperando-se a 

posse, inicia-se novo prazo. O direito classico nao conhece ainda a interrupgao causada pelo 

exercicio do direito de agao reivindicatoria, nem a suspensao do prazo em favor dos incapazes 

ou ausentes. Estes, porem, podiam ser socorridos pelo pretor, por meio da restitutio in 

integrum. 

O lapso temporal e determinado no Codigo Civil. O usucapiente devera fazer a 

prova dos diferentes espagos de tempo da posse ad usucapionem, podendo somar ao seu 

tempo de posse de seu antecessor. 

Conforme antes relatado, a posse habil para a aquisigao do dominio, deve ser 

continua, ininterrupta, sem intervalos, sem intermitencia. 

Entendemos, porem, que pequenas interrupgoes ocasionadas por esbulhos breves 

nao tem o condao de interromper o lapso prescricional, desde que o possuidor consiga 

reintegrar-se no prazo de um ano e um dia. Da mesma forma, nao interrompe o lapso 

prescricional o afastamento por motivo justo, como o motivado por internagao em hospital 

para tratamento de saude. Assim, alem da posse ininterrupta, a norma legal exige que nao haja 

oposigao do proprietario, ou seja, a posse deve fluir de forma mansa e pacifica, caracterizando 

a conduta comissiva do proprietario em relagao ao seu imovel. 
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Para configurar a oposicao, no sentido juridico, nao bastam os atos meramente 

emulativos, e necessaria a presenga de uma oposicao seria, tempestiva e exercida na seara 

juridica. Para alguns tipos de usucapiao. Outro requisito e o iustus titulus ou justa causa 

usucapionis. Esse titulo ou causa e o ato juridico precedente em que a posse se baseia e que, 

por si so, justificaria a aquisigao da propriedade. Em regra, e justo titulo todo ato ou negocio 

juridico que em tese pode transferir a propriedade, mas nao produziu efeito por estar 

contaminado por algum vlcio. 

Outro requisito e a boa-fe do possuidor (bona lides). Esta e a convicgao do agente 

de que a coisa legitimamente lhe pertence. Trata-se, naturalmente, de um erro de fato de sua 

parte. A boa fe procede de erro do proprio possuidor, que supoe ser proprietario. 

A boa-fe e exigida apenas no momento inicial da posse. De outra parte, a boa-fe 

sempre se presume, so deixando de ser admitida ate prova em contrario. O usucapiao e 

tambem chamado de prescrigao aquiritiva, porem, apesar de possuir pontos de semelhanga 

com o instituto da prescrigao, possui tambem muitas divergencias. A prescrigao e um modo 

de extinguir prestagoes, enquanto o usucapiao e um dos modos de aquisigao da propriedade e 

de outros direitos reais, sendo que a extingao do direito do antigo titular e mera conseqtiencia. 

A prescrigao e negativa, pois nasce da inertia e tem por efeito dissolver a obrigagao 

paralisando o direito respectivo e nao gerando direitos, ja o usucapiao e positivo, pois 

predomina a forga geradora da aquisigao. 

2.2 Requisitos processuais da usucapiao. 

O usucapiao constitui titulo oponivel erga omnes e consolida o dominio. 

A agao de usucapiao e uma agao declaratoria, sendo reconhecida como um modo de aquisigao 

originaria. Nao constitui a propriedade por sentenga, pois ela ja existe, apenas a declara. 

Sendo que esta possui efeito ex tunc, conforme previsao do artigo 941 do Codigo de Processo 
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Civil. Art. 941 Compete a agao de Usucapiao ao possuidor para que se declare, nos termos da 

lei, o dominio do imovel ou a servidao predial. 

O artigo 1241 do Codigo Civil determina: 

Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapiao, a 
propriedade im6vel. 

Paragrafo unico. A declaracao obtida na forma deste artigo constituira titulo habil 
para o registro no Cartorio de Registro de Im6veis. 

A agao devera ser proposta no foro da situagao do imovel, sendo que os artigos 

941 e seguintes do CPC regulam o processo de usucapiao. Com a pega initial devera ser 

juntada a planta da area usucapienda e a descrigao detalhada do imovel. E necessaria a citagao 

dos confrontantes e a citagao pessoal daquele em cujo nome estiver transcrito o imovel, 

devendo tambem ser juntada a certidao do registro imobiliario. 

E o que dispoe os artigos 942 e 943, ambos do Codigo de Processo Civil. 

Art. 942. O autor, expondo na peticao inicial o fimdamento do pedido e juntando 
planta do imdvel, requerera a citacSo daquele em cujo nome estiver registrado o 
im6vel usucapiendo, bem como dos confinantes e, por edital, dos r6us em lugar 
incerto e dos eventuais interessados, observado quanto ao prazo o disposto no inciso 
IV do Art. 232. 
Art. 943. Serao intimados por via postal, para que manifestem interesse na causa, os 
representantes da Fazenda Publica da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal, dos 
Territories e dos Municfpios. 

A sentenga que julgar procedente a usucapiao sera transcrita mediante mandado 

no registro de imoveis, satisfeitas as obrigagoes fiscais e sob a intervengao obrigatoria do 

Ministerio Publico. 

O usucapiao e concedido em razao e em beneficio da familia, independente do 

estado civil do homem e da mulher, levando em consideragao que a uniao estavel e 

reconhecida tambem como fundadora de entidade familiar. 

Como a aquisigao e originaria, nao e tributada com o ITBI, pois nao se verifica a 

configuragao do fato gerador de tal tribute. Todas as modalidades de usucapiao presentes no 

atual Codigo Civil admitem a acessao das posses, e o que dispoe o artigo 1243 do referido 

diploma legal. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos 

antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas 

sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fe. 

O artigo 1244 do referido diploma legal dispoe acerca das formas de interrupgao 

da prescrigao aquisitiva: 
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Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das causas que obstam, 
suspendem ou interrompem a prescricao, as quais tambem se aplicam a usucapiao. 

2.3- Usucapiao Coletivo - Estatuto da Cidade 

A lei 10.257/2001, no artigo 10, preve a usucapiao coletiva, aplicada tao somente 

aos imoveis urbanos: 

Art. 10 As areas urbanas com mais de duzentas e cinquenta metres quadrados, 
ocupadas por populacao de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, 
ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos 
ocupados por cada possuidor, sao susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, 
desde que os possuidores nao sejam proprietaries de outro im6vel urbano ou rural. 

No usucapiao instituido pelo Estatuto da Cidade, a lei determina que o juiz 

atribuira igual fracao ideal de cada possuidor, salvo acordo escrito entre os condominos com 

fracdes ideais diferentes, sendo dirigida a populacao de baixa renda. 

O artigo 12 do estatuto da Cidade define a legitimidade para a propositura da agao de 

usucapiao: ao possuidor isolado ou em litisconsorcio, aos possuidores em composse e a 

associacao de moradores, como substitute processual, desde que regularmente constituida. 

Art. 12. SSo partes legitimas para a propositura da acSo de usucapiao especial 
urbana: 
I - o possuidor, isoladamente ou em litisconsdrcio originario ou superveniente; 
I I - os possuidores, em estado de composse; 
I I I - como substituto processual, a associacao de moradores da comunidade; 
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente 
autorizada pelos representados. 
§ 1° Na a?ao de usucapiao especial urbana e" obrigat6ria a intervencSo do Ministerio 
Publico. 
§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assistfincia judiciaria gratuita, inclusive 
perante o cartorio de registro de imoveis. 

A lei neste caso, atendendo a pressao social das ocupacoes urbanas, possibilita 

que a coletividade regularize a oeupacao, sem os entraves e o preco de uma agao individual de 

usucapiao. 

No Estatuto da Cidade, o artigo 9°, paragrafo terceiro, faz uma restricao que nao 

existe expressamente na Constituicao Federal, dispondo in verbis : para efeitos deste artigo o 
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herdeiro legitimo continua de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no 
imovel na ocasiao da sucessao. 

CAPITULO III - modalidades, requisitos e prazos da usucapiao de bens imoveis no codigo 

civil. 

O atual Codigo Civil traz no seu bojo, seis modalidades prescricionais aquisitivas 

de bens imoveis. Porem nem todas sao novidades, houve significativa alteracao no lapso de 

tempo que deve ser percorrido, o que vai ao encontro do uso social da propriedade. Em um 

primeiro momento, os prazos sofreram modificacoes apenas no seu quantum, mas, em um 

outro, alteram-se consoante a existencia ou nao de justo titulo, o que ja existia, e, ainda, 

conforme a utilizacao que se destina para o imovel. 

Basicamente os tipos de usucapiao previstos no Codigo Civil sao os seguintes os 

quais passaremos a analisar de forma breve: Usucapiao Extraordinario Geral; previsto no 

"caput" do artigo 1238 do Codigo Civil Brasileiro; Usucapiao extraordinario privilegiado no 

tempo; previsto no paragrafo unico do artigo 238 do codigo civil; Usucapiao rural; previsto no 

artigo 1239 do codigo civil; Usucapiao urbano; previsto no artigo 1240 codigo civil; 

usucapiao ordinario geral; previsto no artigo 1242 "caput" do codigo civil; usucapiao 

ordinario privilegiado no tempo; previsto no paragrafo unico artigo 1242 codigo civil. 

3.1 Usucapiao Extraordinario Geral 
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Esta modalidade de Usucapiao esta prevista no "caput" do artigo 1238 no novo 
Codigo Civil que assim dispoe: 

Art. 1238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcao, nem oposicao, possuir 
como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-
fe; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de 
titulo para o registro no Cart6rio de Registro de imoveis. 

Para o usucapiao extraordinario, houve reducao do prazo de 20 anos para 15 anos, 

independentemente de justo titulo e boa-fe. Ou seja, devera haver a posse ad usucapionem 

pelo prazo minimo de 15 anos. Assim, o prazo que inicialmente era de 30 (trinta) anos de 

1916 a 1955, que passou para 20 (vinte) anos de 1955 a 2002, a partir de 2003, passou a ser 

de 15 (quinze) anos. 

Para se obter o dominio do imovel pelo usucapiao extraordinario o Codigo Civil 

de 1916, no artigo 550 exigia o prazo de 20 (vinte) anos de posse, sem interrupcao, nem 

oposicao, independentemente de titulo e boa-fe para aquele que possuisse como seu um 

imovel e que pretendesse ver declarado por sentenca o reconhecimento de seu dominio. 

Isto quer dizer que o prazo da usucapiao extraordinario foi reduzido a partir de 

Janeiro do ano de 2003, conforme a situacao, podendo ser de 15 (quinze) ou 10 (dez) anos, na 

forma exposta a seguir. O usucapiao extraordinario geral pode tanto se dirigir ao imovel rural 

como ao imovel urbano. 

3.2 - Usucapiao Extraordinario privilegiado no tempo 

A modalidade encontra previsao no paragrafo unico do artigo 1238 no atual 

Codigo Civil: Paragrafo unico. Oprazo estabelecido neste artigo reduzir-se-d hd dez anos se 

o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou nele houver realizado 

obras ou serviqos de carater produtivo. 
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O prazo de 15 anos sera reduzido para 10 anos se o possuidor realizou obras ou 

servicos de carater produtivo ou utilizou o imovel para sua moradia durante o exercicio da 

posse. 

Tem-se assim que sao duas situagoes distintas que permitirao o possuidor ter o 

prazo de usucapiao extraordinario reduzido para dez anos: a) ter moradia habitual no imovel; 

b) realizar nele obras ou servicos de carater produtivo. E curial que tais requisitos, como 

dissemos acima, que devem ser adicionados aos gerais do caput do art. 1.238. 

A inovacao trazida pelo paragrafo unico do art. 1.238 do atual Codigo Civil diz 

respeito a um plus exigido de que o prazo para usucapir o imovel extraordinariamente seja 

reduzido ainda mais, de 15 (quinze) para 10 (dez) anos, desde que o interessado prove que se 

estabeleceu no imovel onde passou a ter sua moradia habitual, ou tenha nele realizado obras 

ou servicos de carater produtivo. Foi introduzido neste artigo o paragrafo unico, segundo o 

qual, o prazo estabelecido no artigo sera reduzido a dez anos se o possuidor houver 

estabelecido no imovel a sua moradia habitual. 

Porem, quanto ao termo inicial de tempo de posse, o artigo 2029 do CC dispoe 

que: 

Art.2029 - Ate" dois anos ap6s a entrada em vigor deste C6digo, os prazos 
estabelecidos no paragrafo unico do artigo 1.238 e no paragrafo unico do artigo 
1.242 serSo acrescidos de dois anos, qualquer que seja o tempo transcorrido na 
vig&icia da lei anterior, Lei n° 3.071, de 1° de Janeiro de 1916." 

Verifica-se que o legislador preservou o direito do proprietario afastando a 

surpresa e ao mesmo tempo, permitindo que o possuidor aproveitasse o tempo de posse 

anterior a vigencia da lei nova. Ou seja, mesmo que ja satisfeito o prazo legal antes da 

vigencia do novo Codigo Civil, ha que se esperar o transcurso do bienio de transicao. 

3.3 - Usucapiao Rural 
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A previsao legal, desta modalidade esta contida no artigo 1239 do Codigo Civil. 

Art. 1239. Aquele que, nao sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possua 
como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural 
nao superior a cinqilenta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua 
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade. 

A norma supracitada exige que o pretendente a usucapir a area de terra rural nao 

seja proprietario de imovel rural ou urbano, ou seja, nao podera ser proprietario do imovel 

durante o transcurso do prazo exigido pelo artigo. Tambem devera ser pessoa fisica e nao 

juridica. 

Esta modalidade de usucapiao tambem e denominada de usucapiao "pro labore ". 

A posse devera ser ininterrupta, sem oposicao devendo tambem possuir o imovel como seu 

(animus domini). 

Como ja salientado, pequenas interrupcoes nao afetam o direito ao usucapiao. 

Devera haver uma interrupcao prolongada, com a intencao de abandono da posse, esta sim 

afeta o direito de usucapir. Devera ser observado o prazo de posse de cinco anos, de forma 

ininterrupta e sem oposicao sobre a area a ser usucapida, conforme ja mencionado. A area a 

ser usucapida devera estar localizada em zona rural e nao ser superior a 50 hectares. 

A definicao de area rural pode ser encontrada no artigo 4°, inciso I da Lei 4504/64 

(Estatuto da Terra), que estabelece: 

I - Imovel rural, o pre^dio rustico, de area continua qualquer que seja a sua 
localizacao que se destina a exploracao extrativa, agricola, pecuaria ou 
agroindustrial, quer atraves de pianos publicos de valorizacao, quer atrav6s de 
iniciativa privada. 

O possuidor devera tambem tornar a area produtiva com o seu trabalho ou de sua 

familia, tendo nela sua moradia. Este tipo de exploracao agricola e considerada de cultivo 

direto e pessoal, e a denominada propriedade familiar. 

O artigo 8° do Decreto 69.566/66 define esta especie de cultivo: 

Art.8°- Para os fins do disposto no art.l3,V da Lei 4947/66, entende-se por cultivo 
direto e pessoal, a exploracao direta na qual o proprietario, o arrendatario ou o 
parceiro, e seu conjunto familiar, residindo no im6vel e vivendo em mutua 
depend&icia utilizam assalariados em mimero que n3o ultrapassa o niimero de 
membros ativos daquele conjunto. 

Do mesmo modo, se o imovel for produtivo antes da ocupacao pelo usucapiente, 

nao podera ser efetivada a usucapiao rural, pois o artigo 191 da Constituicao Federal e o 
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artigo 1239 do Codigo Civil exigem que o possuidor torne a area produtiva com o seu 
trabalho e ou de sua familia. 

3.4 Usucapiao Urbano 

A modalidade a ser analisada esta contida no artigo 1240 do Codigo Civil. 
Art. 1240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de ate duzentos e cinqitenta 
metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a 
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja 
proprietario de outro im6vel urbano ou rural. 
§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serao conferidos ao homem ou a 
mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil. 
§ 2° O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera reconhecido ao mesmo 
possuidor mais de uma vez 

Esta modalidade de usucapiao, denominada urbana, e tambem chamada de pro 

morare e traz limitacoes da area usucapivel, qual seja, a exigencia de certa destinacao do bem. 

A posse, para que o usucapiente faca jus a aquisigao do dominio, deve ser direta e pessoal da 

area, em nome proprio, sem a interferencia de terceiros, tambem devera ser justa. Nao se 

exige o justo titulo, porem, ele podera ser utilizado como meio de reforcar a pretensao. 

Tampouco se exige a comprovacao da boa fe, que ate prova em contraria, e presumida. Para 

se possa consumar esta modalidade de usucapiao e imprescindivel que o possuidor o utilize 

para a sua moradia ou de sua familia. 

A palavra "moradia", segundo o dicionario Aurelio, vem de "morada" e significa 

domicilio, a casa onde ordinariarnente habitamos. Estaria assim, excluida a posse esporadica 

ou eventual, como por exemplo, as ocorridas em casas de veraneio. Tambem sao excluidas 

desta modalidade as posses que nao se destinam a moradia, mas sim a fins comerciais, como, 

por exemplo, uma oficina, salvo se o possuidor fizer a sua residencia no proprio local da 

unidade do comercio. 

Do mesmo modo, para fazer jus ao usucapiao urbano, nao pode o possuidor ser 

proprietario de outro bem imovel, seja ele urbano ou rural. A area a ser usucapida, devera ser 

urbana. A doutrina efetua a distincao segundo dois criterios: o da destinacao e o da 

localizacao. O criterio da destinacao leva em consideracao o uso do imovel ou a finalidade a 
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que se destina. O imovel urbano e aquele destinado a moradia, sendo que o imovel rural se 

destina a fins agricolas ou pastoris. 

No criterio localizacao tem-se em vista a situacao espacial onde o imovel se 

encontra, ou seja, se em area urbana ou rural. Exige-se tambem o limite maximo de area 

urbana, ate duzentos e cinquenta metros quadrados. Para alguns doutrinadores, entre eles 

Celso Bastos, a area urbana deve ser entendida tanto em razao do terreno quanto da 

construgao. 

Em razao do carater estritamente pessoal e pela motivacao do usucapiao urbana, a 

maioria dos doutrinadores entende intransferivel a posse para efeitos de prescrigao aquisitiva. 

Porem, tal vedacao nao se aplica a sucessio temporis, Celso Bastos acentua, que em caso de 

imovel ocupado por familia, os prazos do antecessor e do sucessor podem ser somados, isto e 

claro, desde que parte da familia venha a morar no imovel. 

3.5 Usucapiao Ordinario Geral 

A modalidade mencionada tem a previsao legal no artigo 1242 do Codigo Civil: 

Adquire tambem a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com 

justo titulo e boa-fe, o possuir por dez anos. 

Para esta modalidade de usucapiao, exige-se a posse de 10 anos com animus 

domini, de forma continua mansa e pacifica. Necessario tambem o justo titulo e a boa fe. 

Verifica-se assim, que a reducao do prazo exigido acarreta o cumprimento de mais requisitos 

formais. Esta modalidade distingue-se do usucapiao extraordinario do paragrafo unico do 

artigo 1238 do Codigo Civil, pois o mesmo trata de usucapiao extraordinario que dispensa o 

justo titulo e a boa fe, mas exige o requisito da moradia ou realizagao de servicos de carater 

produtivo no local. 



30 

3.6- Usucapiao Ordinario Privilegiado no tempo 

Para analisarmos esta modalidade, devemos verificar o contido no paragrafo unico 

do artigo 1242 do Codigo Civil, 

Paragrafo unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imovel houver 
sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartdrio, 
cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua 
moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econSmico. 

Neste caso ilea menor o lapso temporal , que passa a ser de cinco anos, se o 

imovel tiver sido adquirido onerosamente, com o devido registro, tenso este sido cancelado 

posteriormente. 

O titulo pode ser cancelado por qualquer razao: por irregularidades formais, por 

vicio de vontade ou por outras especies similares. Tambem neste caso sera aplicado o previsto 

no artigo 2029 do Codigo Civil. 
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CONCLUSAO 

O usucapiao e um instituo que e questionado ao longo dos seculos nas mais 

variadas codificagoes, sempre sendo de longo alcance social e de grande uso para dirimir 

questoes, inerentes a terrea procurando legalizar situacao de fato. 

Tema da mais ampla discussao juridica, que incide a partir dos requisitos 

essentials a prescrigao aquisitiva. Todavia, apesar do tema abrigar controversias doutrinarias, 

os litigios vao sendo sanados de maneira brilhante, atraves das fundamentac5es geradas dos 

acordaos dos diversos tribunals existentes. 

Portanto, o nosso entendimento em relacao a materia e que o Usucapiao como 

modo de aquisigao da propriedade, sendo este originario, foi a forma que o legislador 

encontrou para dar seguranga aquele que se ocupou pacificamente por um periodo 

determinado, levando-se sempre em consideragao os requisitos legais que deve cumprir o 

possession. 

Mediante estudo jurisprudential e doutrinario, sentimos que a materia nao e ponto 

pacifico, em termos de decisoes em julgado. Ressalvando-se os casos em que atendidos todos 

os requisitos legais, e findo o prazo prescricional, nao ha o que se discutir sobre a justa 

propriedade. E nesse caso a sentenga proferida pelo juiz e meramente declaratoria. 

Entendemos que o estudo do usucapiao e aplicagao das normas a cada caso 

concreto tem um objetivo social, qual seja, tornar legal a situagao de inumeras familias que 

sem condigao economica e fmanceira sao privadas de adquirirem o justo titulo de 

propriedade, da qual retiram o seu sustento e ainda utiliza com fins de moradia 
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