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RESUMO
A Engenharia Diagnostica ¢ a area da Engenharia Civil que estuda as “doencgas” de uma
edificacdao, partindo dos ‘“sintomas” (as manifestacdes patoldgicas) encontrados, para se
chegar ao um “diagnodstico” (as causas) e encontrar um “remédio” (as medidas técnicas
reparadoras) para se corrigir determinado problema no edificio. Esse trabalho tem por
finalidade avaliar as manifesta¢des patologicas em um prédio localizado no Bairro da Brasilia,
na cidade de Patos-PB, utilizando o método de inspecdo predial proposto pelo Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE-SP). Durante a
realizacdo da inspecdo, realizou-se registros fotograficos e categorizou-se as manifestagdes
patologicas de acordo com o seu tipo, o sistema construtivo em que ela se encontrava, a
origem, o grau de risco, as possiveis causas, a classificacio GUT e, por fim, as medidas
reparadoras para o(s) problema(s). Apds a andlise, adotando-se o método IBAPE,
determinou-se que 21,9% das anomalias encontradas sdo de origem enddgena e exdgena - o
mesmo tempo -, 9,4% funcional e 25,0% exdgena e 43,8% apenas enddgenas. Ja em relacao
ao grau de risco, 43,8% das anomalias encontradas sdo consideradas de grau minimo, 21,9%
sdo de grau regular, e 34,4% de grau critico. Por fim, concluiu-se que o edificio classifica-se
como "desconforme", por ndo haver manual de manuteng¢do, e necessita urgentemente de um
plano de vistoria que siga as orientagdes das normas vigentes; quanto ao uso e operagio, o
prédio se classifica como "regular"; ja em relacdo ao grau de risco se classifica como
"irregular”, por apresentar muitas anomalias criticas que pde em risco a seguranca do edificio

e das pessoas.

Palavras-chave: Engenharia Diagnostica. Inspec¢ao Predial. Manifestagdes Patologicas.



ABSTRACT
The Diagnostic Engineering is the area of Civil Engineering that studies the "diseases" of a
building, starting from the "symptoms" (the pathological manifestations) found, to arrive at a
"diagnosis" (the causes) and find a "remedy" (the technical repair measures) to correct a
certain problem in the building. This work aims to evaluate the pathological manifestations in
a building located in the neighborhood Brasilia in the city of Patos-PB, using the method of
building inspection proposed by the Brazilian Institute of Engineering Evaluations and
Expertise of Sdo Paulo (IBAPE-SP). During the inspection, photographic records were made
and the pathological manifestations were categorized according to their type, the constructive
system in which it was found, the origin, the degree of risk, the possible causes, the GUT
classification and, finally, the remedial measures for the problems. After the analysis,
adopting the IBAPE method, it was determined that 31.8% of the anomalies found are
endogenous, 13.7% functional and 54.5% exogenous. Regarding the degree of risk, 50% of
the abnormalities found are considered of minimum degree, 15.9% are of regular degree, and
34.1% of critical degree. Finally, it was concluded that the building is classified as
"non-conforming", because there is no maintenance manual, and urgently needs a survey plan
that follows the guidelines of the current rules; as for the use and operation, the building is
classified as "regular"; already in relation to the degree of risk it is classified as "irregular",

for presenting many critical anomalies that puts at risk the safety of the building and people.

Keywords: Diagnostic Engineering. Building Inspection. Pathological manifestations.
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1. INTRODUCAO

Analogamente aos sistemas do corpo humano, as edificagdes, ademais, possuem
sistemas que a compodem. Franca et al. (2011) faz a comparagdo entre o corpo humano e o
edificio. Para eles, o esqueleto humano ¢ como o sistema estrutural de um edificio, o qual
serve de sustentagdo; os sistemas circulatorio, urinario e digestivo, por exemplo,
equiparam-se ao sistema hidrossanitario, em relagdo ao transporte de substancias; e o sistema
nervoso ¢ similar ao sistema elétrico do edificio, em relagdo aos pulsos elétricos.

Dessa forma, percebe-se como cada sistema do edificio estd interligado ao outro e
deve ser planejado e projetado para funcionar em 6timo estado, a fim de atender, ndo apenas
a saude da edificagdo, como as pessoas que ali habitarao.

Segundo a Sociedade Brasileira de Patologia (2016), a palavra “patologia”, do grego
pathos - doencga - e logos - estudo -, € a ciéncia que estuda as enfermidades, de um modo
geral. Nesse sentido, a Engenharia Diagndstica surge como a area da engenharia civil que ¢
responsavel por estudar as “doencas” das edificagdes, analisando os sintomas manifestados
(manifestacdes patoldgicas) e as causas do problema (diagnostico), para assim se chegar a
solugdo do problema, ou seja, o tratamento.

Com o passar dos anos, e o aperfeicoamento dos estudos, normas foram surgindo
para melhorar e padronizar a qualidade das edificacdes, bem como auxiliar nas investigagdes
e correcdes das manifestagdes patologicas. A ABNT NBR 16747/2020 - “Inspecao Predial”
- por exemplo, auxilia o engenheiro na avaliagdo das condigdes técnicas de uso, operagao,
manutengdo e funcionalidade dos sistemas e subsistemas de uma edificacdo visando a
extensdo da sua vida util.

Além disso, o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) ¢ um
orgdo de ambito federativo nacional que também auxilia o engenheiro a determinar solucoes
que visam a qualidade do edificio, por meio da Inspecdo Predial, a qual o presente trabalho se

deteve a realizar no edificio localizado em Patos-PB, no bairro da Brasilia..
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1.1 Objetivos
1.1.1 Objetivo Geral
Identificar e analisar as manifestagdes patologicas na edificagdo do Bairro Brasilia, em

Patos-PB, apresentando metodologia corretiva.

1.1.2 Objetivos Especificos
e Identificar as principais manifestagdes patoldgicas da edificagdo;
e C(Categorizar as manifestagdes patologicas presentes no local segundo os critérios do
IBAPE;

e Determinar possiveis solugdes para reparar as manifestacdes patologicas.

16



2. REFERENCIAL TEORICO

Segundo Caporrino (2018), Patologia das Construgdes ¢ a area da Engenharia Civil
responsavel por investigar as manifestacdes patologicas possiveis de ocorrerem em uma
edificacdo. Ou seja, enquanto patologia ¢ o ramo que estuda as causas e solugdes das
anomalias presentes na edifica¢do, a manifestacio patoldgica ¢ a expressdo dessas anomalias.

Para Helene (1992), menciona que os conceitos fundamentais relacionados as
manifestagdes patologicas, os quais sdo: causa, origem e mecanismo. Para ele, a causa esta
associada a algum agente responsavel por desencadear a manifestagdo patologica; a origem,
por sua vez, ¢ a etapa onde iniciou-se a manifestacdo; € mecanismo € o processo pelo qual a
manifestagdo se instaura e desenvolve. Assim, conhecer esses trés conceitos torna-se crucial

para a corre¢ao do problema.

2.1 Conceitos Importantes
2.1.1 Agentes Degradantes

De acordo com a ISO (International Organization for Standardization) 15686-2:2012,
agente degradante ¢ tudo aquilo que afeta desfavoravelmente o desempenho do sistema
construtivo, e pode ser classificado quanto ao tipo - interno ou externo - € a natureza.

Vale ressaltar que fatores como a auséncia de projetos, concep¢do inadequada,
insuficiéncia de detalhes, especificagdo incorreta - tanto de materiais como de técnicas

construtivas - se encaixam como agentes de degradagao do tipo externo.

2.1.2 Falhas

Conforme a NBR 15575-1/2013, “falha” ¢ qualquer ocorréncia que comprometa a
utiliza¢do e o desempenho de um sistema ou de um elemento.

Para o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias - IBAPE (2012), as falhas sao
classificadas, quanto ao “tipo”, como: de planejamento (falta de conhecimento), de execugdo
(desqualificagdo técnica), operacional (erros de registro e controle) e gerencial (falta de
acompanhamento). Ja em relagdo a “gravidade”, elas podem ser de grau minimo, médio ou

critico.

2.1.3 Anomalias
Conforme o dicionario, a palavra “anomalia” significa “falta de conformidade”, seja em
um corpo, estrutura ou objeto (DICIO, 2022). Dessa forma, na engenharia civil, esse conceito

se encaixa perfeitamente em qualquer tipo de construcdo que apresenta falta de qualidade
17



desde o planejamento até¢ a execucdo e manutencdo, diminuindo, assim, a vida util, o
desempenho, a seguranga e a funcionalidade da edificagao.
Segundo o IBAPE (2012), a origem dessas anomalias podem ser do tipo:
e [Endogena: proveniente da propria construcao;
e [Exogena: proveniente de fatores externos;
® Natural: proveniente de fendmenos da natureza, como chuva, vento, etc;
® Funcional: proveniente do desgaste dos sistemas construtivos, ou seja, da

limitagdo do desempenho dos equipamentos (término da vida 1til).

2.2 Manifestacoes Patologicas
2.2.1 Principais Manifestac¢oes Patoldgicas
Para Figueiredo (2003, apud Ribeiro e Pires, 2018), as principais manifestagdes sao:
2.2.1.1 Umidade
Decorrente de intempéries, condensacao, capilaridade e infiltracdo. Ela se ramifica em:
e Bolor: ¢ formado por diversas colonias de fungos filamentosos, que sao
micro-organismos € tém compostos organicos como fonte de alimento. A temperatura,
o pH (acido - bactérias; basico - fungos) e a umidade sdao fatores que definem o
aparecimento e manutencdo do bolor em estruturas de concreto. (SENA et al., 2020).

A Figura 1, a seguir, demonstra a manifestacao desse fenomeno em uma alvenaria.

Figura 1 - Bolor em alvenaria

Fonte: AECweb (2013).
e Eflorescéncia: sdo manchas brancas que se formam na superficie das estruturas de
concreto e sdo ocasionadas devido a solubilidade do hidréxido de célcio (Ca(OH:))
presente no concreto, na presenga de umidade formando uma precipitagdo de

carbonato de célcio (CaCO2), devido a evaporagao da agua e reagdoes do Ca(OH) com
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o CO2 (SENA et al., 2020). A Figura 2, a seguir, mostra a manifestagdo desse

problema em uma alvenaria.

Figura 2 - Eflorescéncia em Alvenaria

Fonte: Speranza (2022).

2.2.1.2 Fissuras
“Fissura” ¢ o nome genérico dado as aberturas em estruturas de concreto armado,
provocadas por variagdes de temperatura, teor de umidade, a¢des mecanicas, origem
quimicas, recalques diferenciados, deformabilidades e erros de projetos ou de execucao.
Segundo Oliveira (2012), elas ocorrem quando o material sofre um esfor¢o maior que a
sua resisténcia, provocando uma abertura cuja espessura classifica essas anomalias. A Tabela

1 a seguir mostra a classificagdo definida pelo IBAPE-MG.

Tabela 1 - Classificagdo das “Fissuras”

Abertura Classificacao
Fissura até 0,5 mm
Trinca 0,5 mm a 1,5mm

Rachadura 1,5 mm a 5,0 mm
Fenda 5,0 mm a 10,0 mm
Brecha acima de 10,0 mm

Fonte: IBAPE (2014).

2.2.1.4 Corrosdo da Armadura

Para Soares et al. (2015) definem a corrosdo da armadura como o resultado da interagdo
entre o componente estrutural € o meio ambiente, através de reagdes quimicas ou
eletroquimicas, provocando a destruicdo desse componente. Em estruturas de concreto

armado, pode-se visualizar a corrosdo por meio de manchas superficiais em tons alaranjados,
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fissuras, descolamento/deslocamento do revestimento de protecao da ferragem e perda da area
da se¢do transversal do aco.

A corrosdo do ago pode ser localizada (conhecida como pites ou cavidades), que ocorre
geralmente em ambientes em contato com os ions agressivos (cloretos) e sua formacao se
torna favoravel na presenca de oxigénio e umidade; ou corrosdo generalizada, que ocorre em
funcdo da reducdo do pH do concreto para valores menores que 9 (tendo em vista que o
concreto fornece a armagdo uma protecdao alcalina - entre 12,5 e 13,5 -, desde que seja
homogéneo e compacto. (SENA et al., 2020)

Fatores como a relacdo agua/cimento (a/c) inadequada do concreto e o cobrimento
inadequado da armadura de acordo com a Classe de Agressividade Ambiental (CAA) do local
da obra contribuem para a despassivagdo da armadura.

Para Sena et al. (2020), o cobrimento funciona como uma barreira fisica, que protege a
armadura, entdo quanto maior a CAA, maior deve ser esse cobrimento e, consequentemente,
menor deve ser o fator a/c (o que diminui a porosidade do concreto). Dessa forma, maior sera
a classe de resisténcia minima para o concreto inserido na CAA.

As Tabelas 2, 3 e 4, a seguir, sdo especificos da NBR 6118/2014, e classificam as CAA’s
junto ao risco de deterioragdo, a relagdo a/c e a espessura do cobrimento a ser admitido em

projeto, respectivamente.

Tabela 2 - Classes de Agressividade Ambiental

Classe de i ; ’ ; "
agressividade Agressividade Cleta)_ssmcac;éo g?rgl d{;) tipo .de Rlscc:jde deterioragao
smblental ambiente para efeito de projeto a estrutura
Rural ey
| Fraca Insignificante
Submersa
Il Moderada Urbana™? Pequeno
Marinha"
11} Forte =5 Grande
Industrial#
_ industrial ¥
v Muito forte Elevado
Respingos de maré

"' Pode-se admitir um microclima com uma classe de agressividade mais branda (um nivel acima) para ambientes
internos secos (salas, dormitérios, banheiros, cozinhas e areas de servico de apartamentos residenciais e
conjuntos comerciais ou ambientes com concreto revestido com argamassa e pintura).

2 Pode-se admitir uma classe de agressividade mais branda (um nivel acima) em: obras em regides de clima
seco, com umidade relativa do ar menor ou igual a 65%, partes da estrutura protegidas de chuva em ambientes
predominantemente secos, ou regides onde chove raramente.

3 Ambientes quimicamente agressivos, tanques industriais, galvanoplastia, branqueamento em industrias de
celulose e papel, armazéns de fertilizantes, industrias quimicas.

Fonte: ABNT NBR 6118/2014.
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Tabela 3 - CAA’s e relacdo agua/cimento (a/c)

Classe de agressividade (tabela 6.1)
Concreto Tipo
| 1 I i\
Relagédo CA <0,65 < 0,60 <0,55 <0,45
agua/cimento em
massa CP <0,60 <0,55 <0,50 <0,45
Classe de concreto CA > C20 > C25 > C30 > C40
(ARNTINER.8950) cP > C25 > C30 > C35 > C40

NOTAS

10 concreto empregadc na execugdo das estruturas deve cumprir com os requisitos estabelecidos na
ABNT NBR 12655.

2 CA corresponde a componentes e elementos estruturais de concreto armado.

3 CP corresponde a componentes e elementos estruturais de concreto protendido.

Fonte: ABNT NBR 6118/2014.

Tabela 4 - CAA’s e o Cobrimento Nominal

Classe de agressividade ambiental (tabela 6.1)

Tipo de estrutura Componente:oy j k b "

elemento Cobrimento nominal

mm
Laje? 20 25 35 45
Concreto armado

Viga/Pilar 25 30 40 50
Concreto protendido” Todos 30 35 45 55

") Cobrimento nominal da armadura passiva que envolve a bainha ou os fios, cabos e cordoalhas, sempre superior ao
especificado para o elemento de concreto armado, devido aos riscos de corrosao fragilizante sob tenséo.

2 Para a face superior de lajes e vigas que serdo revestidas com argamassa de contrapiso, com revestimentos finais
secos tipo carpete e madeira, com argamassa de revestimento e acabamento tais como pisos de elevado
desempenho, pisos cerdmicos, pisos asfalticos e outros tantos, as exigéncias desta tabela podem ser substituidas

por 7.4.7.5, respeitado um cobrimento nominal = 15 mm.

% Nas faces inferiores de lajes e vigas de reservatdrios, estacdes de tratamento de agua e esgoto, condutos de
esgoto, canaletas de efluentes e outras obras em ambientes quimica e intensamente agressivos, a armadura deve ter
cobrimento nominal = 45 mm.

Fonte: ABNT NBR 6118/2014.
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2.3 Ferramentas Diagnosticas

De acordo com Sousa (2021), as ferramentas diagndsticas sao os procedimentos ou as
acdes que auxiliam a disciplina de patologia das constru¢des no controle da qualidade das
edificacdes. Esses mecanismos envolvem a prevencao, a identificagdao, o acompanhamento da
evolucdo e o tratamento do problema apresentado na edifica¢do, e estdo divididos em:

vistoria, inspe¢do, auditoria, pericia e consultoria.

2.3.1 Inspeg¢do Predial

A inspecao predial ¢ uma avaliagdo das condigdes técnicas de um edificio. Ou seja, ¢
uma espécie de “check up”’- de acordo com Gomide et al.(2015) - que visa a qualidade da
edificacdao, bem como a prevencao e corre¢ao de manifestagdes patoldgicas.

As edificagdes possuem particularidades que dificultam uma padronizagao geral quanto
a diretrizes que possam atender as variadas tipologias construtivas. Entretanto, ¢ importante
que critérios sejam seguidos, objetivando a qualidade e consisténcia das analises e, desse
modo, determinar os melhores caminhos dentro da inspecao predial. (SENA et al., 2020)

Na auséncia de uma norma oficial que determinasse a periodicidade das inspegdes, um
projeto de lei realizado pelo CREA-SP (2017) recomendou alguns intervalos para se
realiza-las, de acordo com a idade da edificagao:

e [Edificacdes com até 20 anos - 5 anos;
e [Edificagcdes com 21 a 30 anos - 3 anos;
e Edificacdes com 31 a 50 anos - 2 anos;

e EdificacOes com mais de 50 anos - Anualmente.

2.4 Métodos de Inspecio Predial
O presente trabalho utilizou os métodos qualitativos do IBAPE e da Matriz GUT para

a realizagdo da inspecdo predial. A seguir, a descri¢ao de cada um deles.

2.4.1 IBAPE
O método do IBAPE analisa os critérios de seguranca, desempenho, manutenc¢do, vida
util e funcionalidade da edificagdo, tendo como base o risco a vida, ao patrimonio e ao
ambiente. (IBAPE, 2012) E uma avaliagdo qualitativa a qual classifica o nivel da pericia e das
anomalias por ordem de prioridade para, por fim, realizar-se o laudo técnico.
Esquematicamente, os Quadros 1, 2, 3 e 4 mostram o processo de inspe¢ao adotado

pelo IBAPE (2012):
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1- Classificacao do Nivel de Inspegao;

Quadro 1- Nivel de inspecao

NIVEL

CARACTERISTICAS OBSERVACOES

Detectar as anomalias e falhas aparentes em edificios

. . Profissionais habilitad
de baixa complexidade. rotissionais habrittacos

Realizada em edificagdes de média complexidade,
geralmente com varios pavimentos em que sdo Profissionais habilitados com uma
identificadas as falhas com auxilio de equipamentos e ou mais especializagao
analise de documentagdes.

Alta complexidade dos edificios (varios pavimentos
ou automatizados). E obrigatoria a execugio de Realizagao de consultoria
Manuten¢ao com base na ABNT NBR 5674.

Fonte: IBAPE (2012) apud Ribeiro e Pires, 2018.

2- Levantamento da Documentacao;

Quadro 2- Principais Documentagdes

ADMINISTRATIVAS TECNICAS MANUTENCAO E OPERACAO

Regime Interno do

. .. Manual de Uso, Operacdo € Manutengdo
Memorial Descritivo perag ¢

Condominio (Manual do Proprietario e do Sindico)

Alvaréas Projeto de Estruturas

IPTU

Regime Interno do

Plano de Manutencdo e Operacao e
Controle (PMOC)

Projeto de Instalacdes

Prediais Laudos de Inspegdo Predial anteriores

. .. Manual de Uso, Operagao e Manutengdo
Memorial Descritivo perag ¢

Condominio (Manual do Proprietario e do Sindico)

Ata de instalagdo do
condominio

Instituicdo, Especificacao

e Convengdo de Projeto de Revestimentos de Fachada
Condominio

Relatoério do acompanhamento de rotina da

Projeto de 1 bilizaga
rojeto de Impermeabiliza¢do Manutencdo Geral

Relatorios dos Acompanhamentos das
Manuten¢des dos Sistemas Especificos

Fonte: IBAPE (2012) apud Ribeiro e Pires, 2018.

3- Classificagdo das Anomalias e Falhas;

Quadro 3- Classificagdo das Anomalias e Falhas

CLASSIFICACAO DAS ANOMALIAS

TIPO ORIGEM

Endogena Propria edificagdo (projetos, materiais)
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Exogena

Natural

Funcional

TIPO

Planejamento

Execugdo

Operacional

Gerencial

Fatores externos, provocadas por terceiros

Fenomenos naturais
Utilizacdo da edificagdo
CLASSIFICACAO DAS FALHAS
ORIGEM

Procedimentos e especificagdes inadequadas do plano de manutengéo,
como também a periodicidade da execugdo

Execugdo de manutengdes e atividades inadequadas

Procedimentos inadequados de registro e controle e demais atividades
pertinentes

Falta de controle de qualidade e acompanhamento da estrutura.

Fonte: IBAPE (2012) apud Ribeiro e Pires, 2018.

4- Classificacdo do Grau de Risco;

Quadro 4- Classificagdo do Grau de Risco

GRAU DANO
Critico Irrecuperavel
Regular Parcialmrente
recuperavel
Minimo Recuperavel

CLASSIFICACAO DO GRAU DE RISCO

PARAMETROS

Danos a seguranca do usuario, queda brusca de desempenho, causando
paralisagdes, aumento excessivo de custo, alto comprometimento da vida
util e grande desvalorizacao

Reducgdo parcial do desempenho, sem prejuizo a funcionalidade dos
sistemas, deteriorag@o precoce e desvalorizagdo aceitavel.

Pouca perda de desempenho e ndo oferece risco a seguranca da estrutura

Fonte: IBAPE (2012) apud Ribeiro e Pires, 2018.

Para finalizar, realiza-se as classificacdes finais quanto a qualidade da manuten¢ao

(6tima, normal, minima, deficiente ou inexistente) e quanto as condigdes de uso (regular ou

irregular).
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2.4.2 Matriz GUT

A Matriz GUT ¢ um método complementar de classificacdo das anomalias encontradas
no edificio, de acordo com a Gravidade, Urgéncia e Tendéncia (GUT).

O Quadro 5 a seguir classifica essas trés vertentes de acordo com uma pontuagao,
variando entre grau alto (10 pontos) e grau insignificante (1 ponto). Apds definir cada
pontuagdo, multiplica-se os valores (G*U*T) e obtém-se o resultado final.

Quadro 5- Matriz GUT

GRAU GRAVIDADE PESO
Total Perda de vidas humanas, do meio ambiente ou do 10
proprio edificio.
Alta Ferimento em pessoas, danos ao meio ambiente ou 8
ao edificio.
Média Desconfortos, deterioragao do meio ambiente ou do 6
edificio.
Baixa Pequenos incomodos ou pequenos prejuizos 3
financeiros
Nenhuma - 1
GRAU URGENCIA PESO
Total Evento em ocorréncia 10
Alta Eventos prestes a ocorrer 8
Média Evento prognosticado para breve 6
Baixa Evento prognosticado para adiante 3
Nenhuma Evento imprevisto 1
GRAU TENDENCIA PESO
Total Evolucdo imediata 10
Alta Evolugao em curto prazo 8
Média Evolugdo em médio prazo 6
Baixa Evolugdo em longo prazo 3
Nenhuma Nao vai evoluir 1

Fonte: Gomide ef al., 2020 (adaptado).

Seleme e Stadler (2010) afirmam que a “Gravidade” esté relacionada a importancia do
problema examinado em relacdo a outros apresentados. J4 a “Urgéncia” esta ligada a quao
importante deve ser a agdo temporal. Por fim, a “Tendéncia” indica quanto o problema deve

crescer ou a diminuir com a ac¢ao do tempo.
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3. MATERIAIS E METODOS
O presente capitulo mostrara os materiais utilizados e os metodologia adotada, seguindo

as recomendacdes da Norma de Inspegao Predial do IBAPE (2012).

3.1 Caracterizacio do Objeto de Estudo

O edificio, de arquitetura em formato circular, estd localizado no Bairro Brasilia, Rua
Vidal de Negreiros, numero 311, na cidade de Patos-PB. Possui 4801,6m? de terreno e nao
possui informagdes sobre a area construida.

Segundo informacgdes da SEINFRA (Secretaria Municipal de Infraestrutura) de
Patos-PB, o prédio ¢ muito antigo e ja recebeu outras atividades antes, passando, também, por
algumas reformas e modificacdes. Dessa forma, o projeto da construgdo do edificio difere de
como ele se encontra, atualmente, embora nao tenha sido realizado outro projeto de reforma.
A Figura 3 a seguir mostra o mapa de localizacao contendo as coordenadas cartograficas do
edificio de estudo.

Figura 3 - Ilustracio da Localizagdo da Area de Estudo

37"26"24"W 37°1 6:48"W

Legenda:

- Unidades Federativas do Brasil

[ ] Estado da Paraiba

6“57:36"5
T
6°57'36"S

7°00'52'S
37°1705"W

D Delimitagiio da cidade de Patos-PB

L ® Localizagio da Area de Estudo

Base de Dados: IBGE (2010)
Elaboracdo: Felipe de Andrade Leitdo Medeiros
(2022), adaptado de Monteiro & Santos (2020)

7°7'I12”5
T
7°7'12"S

37°26°24'W 37°1648°W

Fonte: Autoria Propria (2022), adaptado de Monteiro & Santos (2020)
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Ja a Figura 4 abaixo, expressa a representacdo via satélite do terreno onde estd

localizada a edificagdo, em que foi realizada a inspecao predial.

Figura 4 - Representacdo Via Satélite do Edificio

Fonte: Google Earth, 2022.

Em seu exterior, o prédio possui garagem pavimentada em calgamento, além de vias
educativas sobre transito. As alvenarias sdo de vedacdo e composta por tijolos ceramicos. Ja o
piso interno possui base em concreto, apresentando revestimento granilite - na maior parte -,
ceramico - em todas as salas - e emborrachado - tanto no alojamento como na escola de
transito.

A cobertura da edificacdo ¢ em forro de gesso em todas as salas, menos na oficina de
sinalizagdo, a qual apresenta laje exposta. J& o telhado ¢ formado por telhas ceramicas
coloniais. Na parte de esquadrias, a edificagdo possui portas, tanto em madeira como em

vidro, e ndo apresenta janelas - apenas saidas de ar.

3.2 Materiais
Para a realizacdo das etapas da inspecdo predial, utilizou-se os seguintes materiais:
e Material auxiliar (impressdes, documentagdes, normas técnicas);
e Trena de detalhe (1m);

e Trenas profissional (5m);
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e Trena a laser Bosch GLM50 (50m);
e Fissurdmetro;
e Smartphone (fotografias e anotacdes);

e Laptop;

3.3 Métodos

Para o presente trabalho, utilizou-se o método de inspec¢do predial baseado no modelo
do IBAPE (2012). A Figura 5 a seguir demonstra as agdes seguidas para a realizagdo deste
trabalho, desde a primeira visita in loco até a realizagdo das recomendacdes técnicas para

solucionar os problemas encontrados no local.

Figura 5 - Modelo de Inspegdo Predial

3*ETAPA
2*ETAPA
4* ETAPA I 1* ETAPA

5 ETAPA
6n ETAPAI

7* ETAPA

Fonte: Autoria Propria (2023).
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Seguindo o método acima, no dia 31 de outubro de 2022, realizou-se uma vistoria
preliminar no local para conhecimento prévio das principais manifestacdes patologicas
incidentes no local. Em seguida, realizou-se um pequeno questionario, tanto com o gestor do
das atividades do edificio, como com o diretor técnico da SEINFRA, para aprofundar-se nas
informagdes necessarias para a realizagao da inspecdo predial.

Os Quadros 6 e 7 a seguir mostram, respectivamente, as principais documentacdes

exigidas pelo IBAPE (2012) e o questionario adotado para a entrevista.

Quadro 6 - Principais Documentos para a Inspegdo Predial

Administrativos Técnicos Manutenciio e Operacao
. o Manual de uso, operacdo e
Regimento Interno do Memorial(is) . perag .

. .. manutencao (manual do usuario e do

condominio descritivo(s) , .
condominio)
, . Plano de manutenc¢do, operagao e
Alvaras Projetos de estruturas

controle (PMOC)

Projetos de instalagdes

IPTU e Habite-se Laudos de inspecao predial anteriores

prediais
Alvaris Projeto de Relatorio do acompanhamento de
\Y . e . ~
impermeabilizacdo rotina da manutengdo geral
Institui¢do, especificacio e . Relatorio dos acompanhamentos das
¢ P ¢ Projeto de fachada P

convengdo do condominio manutencdes dos sistemas especificos

Fonte: IBAPE (2012), adaptado.

Quadro 7 - Lista de Perguntas para o Questionario

DADOS DO

r . . . ?
EDIFIiCIO 1) Qual a idade do edificio

ATIVIDADE DE |2) Qual principal objetivo da inspecdo a ser realizada?
INSPECAO 3) Ja foi realizada alguma inspeg¢ao no edificio? Quando?

4) As documentagdes estdo em dia? Em relagfo ao alvara, autos de vistoria
do Corpo de Bombeiros, Habite-se?

DOCUMENTACOES |5) O edificio possui manual de uso, operagdo e manutengao?

6) O edificio tem os projetos disponiveis (elétrico, estrutural, arquitetonico?

7) O edificio possui as notas fiscais das manutengdes realizadas?

8) Ha um acompanhamento de manutengao?
CORRECOES /

N 9) Tem alguma reclamacao de moradores quanto a problemas internos?
MANUTENCOES

10) Ja foi feita alguma corre¢ao no prédio? Quais motivos e foi
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acompanhada por um profissional qualificado?

11) Quais foram as ultimas modifica¢des feitas no edificio? Quando

ocorreram? Foram acompanhadas por algum técnico/engenheiro?
REFORMAS /

- 12) Quando foi feita a ultima pintura do prédio? Quais locais foram feitos?
MODIFICACOES

13) Os revestimentos ceramicos foram trocados alguma vez? Quando? Os

rejuntes foram refeitos?

Fonte: SENA et al. (2020).

Apbs a realizagdo da entrevista, realizou-se a inspec¢do no dia 02 de dezembro de 2022.
Nesta etapa, realizou-se todas as identificagcdes das patologias com os registros fotograficos,
além de localiza-las em cada ambiente do prédio, partindo da parte externa do edificio para a
parte interna.

Determinou-se o tipo das manifestagdes patoldgicas, o sistema construtivo a qual cada
uma delas afetava (seguindo a sequéncia: Sistema Estrutural; Elétrico; de Vedacdo e
Revestimentos; Hidraulico; de Combate a Incéndio; Cobertura e Telhado; Esquadrias), além
de classificar a origem e as causas de cada anomalia.

Por fim, determinou-se as devidas orientagdes técnicas para a corre¢dao das anomalias e
categorizou-as de acordo com a pontuacdo GUT, elegendo a prioridade de corre¢do que cada
uma deveria ter.

A seguir, tem-se a sistematiza¢do de cada ambiente presente no atual edificio.

3.4 Sistematizacio dos Ambientes

O prédio, de formato circular, possui em suas instalagdes fisicas: 01 Sala de Recepcao,
01 area de circulagdo, 01 Sala Central, 01 Sala Geréncia, 01 Almoxarifado, 01 Sala de
Manuten¢do, 01 Setor de Alvard, 01 Gabinete, 01 Escola Educacional, 01 Copa, 01 Oficina,
01 Alojamento Masculino, 01 Alojamento Feminino, 01 Sala de Reunido, 01 Coordenagao, 01
Geréncia, 01 JARI, 01 Sala de Engenharia, 01 Garagem, 02 banheiros masculinos, 02
banheiros femininos. Como mostra esbog¢o na Figura 6 a seguir, realizado com o auxilio do

software Autodesk Revit 2020, versdao educacional.
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Tabela 5 - Legenda de identificacdo dos Ambientes

LEGENDA
Identificaciao Ambiente Area (m?)
1 RECEPCAO 12,98
2 CENTRAL 10,56
3 GERENCIA 10,44
4 WC FEMININO (RECEPCAOQ) 2,31
5 WC MASCULINO (RECEPCAO) 2,23
6 ALMOXARIFADO 3,84
7 MANUTENCAO 7,85
8 SALA DE ESPERA 54,33
9 ALVARA 42,34
10 CENTRAL DE CONTROLE 26,84
11 ASSESSORIA JURIDICA 27,84
12 GABINETE 73,08
13 ESCOLA EDUCACIONAL 175,14
14 COPA 34,24
15 WC MASCULINO ( PROXIMO A COPA) 9,64
16 WC FEMININO (PROXIMO A COPA) 10,46
17 LABORATORIO 8,63
18 OFICINA 51,42
19 DEPOSITO EXTERNO -
20 GARAGEM A -
21 ALOJAMENTO MASCULINO 73,52
22 ALOJAMENTO FEMININO 36,28
23 SALA DE REUNIAO 48,32
24 SALA DO JARI 11,99
25 SALA DE ENGENHARIA 22,25
26 COORDENACAO 27,25
27 CAIXA D'AGUA -
28 GARAGEM B -
29 PAREDES EXTERNAS FRONTAIS -
30 FACHADA FRONTAL -
31 FACHADA LATERAL -
32 AREA DE CIRCULACAO 110,59

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Vale ressaltar que as medidas foram determinadas in /oco com o auxilio da trena a laser
(50m - “cinquenta metros de comprimento”) e da trena profissional (5m - “cinco metros de
comprimento”), ¢ a escala adotada foi de 1:100. As formas de cada ambiente sao
aproximadas, servindo apenas para identificagdo, uma vez que facilitard a localizagcdo das
manifesta¢des patologicas no momento da inspegdo predial.

De acordo com os dados supracitados, o Quadro 8 representa o modelo utilizado para
analise das manifestacdes patologicas identificadas. Nele consta o espago para o registro
fotografico (ao lado esquerdo), o tipo da anomalia, a localizagdo dessa anomalia no prédio, a
origem (Enddgena, Exdgena, Natural ou Funcional), a classificagdo GUT, o grau de risco
(Critico, Regular ou Minimo), as possiveis causas e as orientagdes técnicas para reparar o

problema (Medidas Reparadoras).

Quadro 8 - Modelo de quadro adotado para analise e classificagao das desconformidades

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
G U T PONTUACAO
GRAU DE RISCO
(imagem da manifesta¢do patoldgica) POSSIVEIS CAUSAS
TIPO DE ANOMALIA
LOCALIZACAO
MEDIDAS REPARADORAS

Fonte: Autoria Propria (2022), adaptado de SOUSA (2021)
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4. RESULTADOS E DISCUSSOES

Neste capitulo serdo apresentados as respostas obtidas na pesquisa, 0s registros
fotograficos e a classificagdo das manifestagdes patologicas encontradas no local quanto ao
tipo, as possiveis origens, aos provaveis periodos de surgimento, € aos graus criticos, bem

como medidas para repara¢do de cada uma delas.

4.1 Respostas das Entrevistas

Seguindo a orientagdo do questiondrio proposto por Sena et al. (2020), os Quadros 9 e
10, a seguir, mostram as informacgdes obtidas na entrevista com o Gestor do Local e o Diretor
Técnico da SEINFRA.

Quadro 9 - Respostas do Questionario com o Gestor do Local

1) Nao Sabe;
2) -
3) Nao;

4) Nao; Nao possui alvara, uma vez que nao possui PCI (Projeto de Combate a Incéndio)
5) Nao

6) Nao sabe

7) Nao

8) Nao

9) Nao

10) Nao

11) As reformas foram feitas entre 2021-2022, totalizando 5 reformas; dentre elas, calgamento da
garagem, melhoramento da acessibilidade de pessoas e de carros, reforma de fachada, divisoria de
salas, revisdes de cobertura, da parte elétrica e da parte hidraulica.

12) Esse ano; nos pilares de divisdo do terreno e em algumas partes internas;

13) Nio.

Fonte: Autoria Propria (2022).

Quadro 10 - Respostas do Questionario com o diretor técnico da SEINFRA

1) Nao encontrou nos arquivos
2)-
3)-
4) -
5)-

6) Possui planta baixa, embora bastante antiga e, consequentemente, dificil de ser encontrada nos
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arquivos, pelo tempo que foi elaborada.
7) -
8) -
9) -

Fonte: Autoria Propria (2022).

Como mostram as respostas, a maioria das informacdes o Gestor do local ou o Diretor
Técnico da SEINFRA ndo souberam responder, o que deixa o edificio ainda mais
tecnicamente desamparado.

Além disso, das documentacdes solicitadas por norma, apenas a escritura do terreno foi
encontrada. Entdo, pela falta de documentacdo, algumas informagdes sobre os sistemas
construtivos ficaram desconhecidas.

Vale ressaltar, ainda, que a planta baixa ndo foi encontrada nos arquivos, por ser
bastante antiga, € o /ayout atual do prédio difere do periodo de sua construgdo. Assim, o autor
deste trabalho necessitou realizar uma nova planta baixa, como consta no layout da Figura 5,

apresentado no capitulo Materiais e Métodos.

4.2 Manifestacoes Patologicas Verificadas

Apos a vistoria preliminar, do dia 31 de novembro, foi realizada a inspecao predial no
dia 02 de dezembro - como comentado anteriormente - para identificar as manifestacoes
patologicas e ndo-conformidades incidentes nos sistemas construtivos. Ao todo foram
verificadas desconformidades nos sistemas estrutural, elétrico, hidraulico, de vedacao ¢
revestimentos, de combate a incéndio, de cobertura e, por fim, de esquadrias. Com o objetivo
de facilitar a identificacdo dos problemas, a Figura 7 apresenta o /ayout com a localiza¢ao

aproximada das anomalias verificadas.
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72,15

Figura 7 - Identificacdo das Manifestagdes Patologicas no edificio.
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Fonte: Autoria propria (2022).

. Sistema Hidraulico

1=t
P16

Ml
2= a o a8 o
P17 P18 P19 P20 P21

"A" - Alvenaria

"P" - Pilar

"V" - Viga

"VB" - Viga Baldrame

=]
P22

A seguir, serdo apresentadas as manifestacdes patologicas e desconformidades

distribuidas conforme o sistema construtivo.
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4.2.1 Sistema Estrutural

Como foi dito no capitulo de Materiais e Métodos, o primeiro sistema construtivo
analisado foi o Estrutural. Os problemas relacionados a este sistema foi o mais recorrente na
edificacdo, especificamente o de armadura exposta € em processo avangado de corrosao, tanto
em pilares como em vigas. Sdo os problemas que mais pde em risco a seguranca das pessoas €
do edificio e € necessario ter atengdo especial, e urgéncia, quanto a correcao dessas anomalias.

A seguir, dos Quadros 11 ao 20 ¢ possivel visualizar a categorizagdo das anomalias desse

sistema encontradas na edificacao.

Quadro 11 - Caracterizagdo das manifesta¢des patoldgicas no pilar P25.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

: Endogena e
v ] exogena

& el G U T PONTUACAO
| % : ‘ 10 3 240

L 4
o)

11 f } Y GRAU DE RISCO
i e Critico

ol , 4 POSSIVEIS CAUSAS

e Elevado indice de porosidade do concreto;
e Penetragdo de agentes agressivos;

AT W

1 =

TIPO DE ANOMALIA

Lk n“:;“ 2 Corrosdo da Armadura e Desagregacao do Concreto

Ci§EEE AN - 3 ik LOCALIZACAO

—

E‘ 31 - Fachada Lateral

! | SR 7
— Se= P
I B B BITRA
| e g ] 3
(8 s ;é,
4 RN =
MEDIDAS REPARADORAS
e Isolar local;
e Introduzir escoramentos para evitar movimentagdes ou colapso estrutural;
e Escarificar o concreto e retirar o material deteriorado;
[ ]

Avaliar o grau de corrosdo da armadura para determinar se havera necessidade de substitui-las ou
apenas realizar a limpeza;

Pintar as armaduras para maior protecao;

e Realizar uma nova concretagem;

Fonte: Autoria Propria (2022).

37




Quadro 12 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas no pilar P26.

REGISTROS FOTOGRAFICOS ORIGEM
¢ ‘W 4 Endogena e exdgena
G U T PONTUACAO
8 10 3 240
GRAU DE RISCO
Critico
POSSIVEIS CAUSAS

o Baixa Resisténcia do material;

® Penetragdo de agentes agressivos;

o Cobrimento da armadura menor do que
30mm (CAA 1)

TIPO DE ANOMALIA

Corrosdo da Armadura e Desagregacdo do Concreto

LOCALIZACAO

31 - Fachada Lateral

MEDIDAS REPARADORAS

Isolar local,

Introduzir escoramentos para evitar movimentacdes ou colapso estrutural;

Escarificar o concreto e retirar o material deteriorado;

Avaliar o grau de corrosdo da armadura para determinar se havera necessidade de substitui-las ou
apenas realizar a limpeza;

Pintar as armaduras para maior protecao;

Realizar uma nova concretagem adotando o cobrimento minimo orientado pela ABNT NBR
6118/2014;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 13 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas no pilar P27.

REGISTRO FOTOGRAFICO

ORIGEM

Exogena

G U T PONTUACAO

8 10 3 240

GRAU DE RISCO

Critico

POSSIVEIS CAUSAS

Penetragdo de Agentes agressivos;
Possibilidade de corrosdo das armaduras no
pilar;

TIPO DE ANOMALIA

Rachadura (3mm) em Pilar;

LOCALIZACAO

31 - Fachada Lateral

MEDIDAS REPARADORAS

Realizar a concretagem;

Isolar o local e introduzir escoras, para evitar movimentagdes ou colapso da estrutura;
Escarificar o concreto para analisar se existem armaduras danificadas;

Reparar os possiveis danos das armaduras com limpeza e pintura;

Substituir as armaduras caso ndo haja recuperagao estrutural com a limpeza das armaduras;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 14 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas no pilar P20.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
e (IE Endogena e exdgena

G U T PONTUACAO

o]

10 3 240

GRAU DE RISCO

Critico

POSSIVEIS CAUSAS

o Baixa aderéncia entre concreto € armadura;
o Penetracido de agentes agressivos;

TIPO DE ANOMALIA

Corrosao da Armadura;
Desplacamento do Concreto;
Degradacao do Concreto;

LOCALIZACAO

30 - Fachada Frontal

MEDIDAS REPARADORAS

Isolar local,

Introduzir escoramentos para evitar movimentacdes ou colapso estrutural;
Escarificar o concreto e retirar o material deteriorado;

Realizar a limpeza das armaduras danificadas;

Substituir as armaduras que ndo obtiveram a recuperagdo estrutural apds a limpeza;
Pintar as armaduras;

Realizar uma nova concretagem;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 15 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas no pilar P21.

REGISTROS FOTOGRAFICOS ORIGEM
‘ D Endogena e exdgena

G U T PONTUACAO

8 10 3 240

GRAU DE RISCO

D e

Critico

POSSIVEIS CAUSAS

Baixa resisténcia do material;

Elevado indice de porosidade do concreto;
Penetragdo de agentes agressivos;

Cobrimento da armadura menor do que 30mm
(CAA 1D

e e

TIPO DE ANOMALIA

Corrosao da Armadura;
Desplacamento do Concreto;
Degradagdo do Concreto;
Rachaduras;

LOCALIZACAO

30 - Fachada Frontal

MEDIDAS REPARADORAS

Isolar local de forma segura e escarificar o concreto deteriorado;
Reparar as armaduras oxidadas com limpeza e pintura;
Caso necessario, fazer um reforco estrutural com novas armaduras;

Substituir revestimento fragilizado;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 16 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas no pilar P23.

REGISTROS FOTOGRAFICOS ORIGEM
| Endo6gena
G U T PONTUACAO
8 10 3 240
GRAU DE RISCO
Critico
POSSIVEIS CAUSAS

e Sobrecarga no pilar;
o Possibilidade de corrosdo de armaduras

TIPO DE ANOMALIA

Rachadura (2mm) em Pilar;

LOCALIZACAO

32 - Area de Circulacdo

MEDIDAS REPARADORAS

e Isolar o local para maior seguranca;

e Avaliar se ha sobrecarga no pilar e, havendo, realizar o reforgo estrutural;

e Como a abertura ¢ consideravelmente grande, ¢ preciso analisar se ha corrosdo de armadura.
Dessa forma € preciso retirar o revestimento danificado;

e Se a armadura estiver regular, fazer a recomposicao da estrutura com concretagem novamente. Se
ela estiver oxidada, deve-se repara-las com limpeza e pintura para, assim, recompor a estrutura
com 0 concreto;

e Deve-se substituir as armaduras caso ndo dé para repara-las com a limpeza;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 17 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas no pilar P33.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
Endogena
U T PONTUACAO
10 3 240
GRAU DE RISCO
_ Critico
el s L # I POSSIVEIS CAUSAS
e AL e Sobrecarga no pilar;
J:*JQ 1 ' s ° Penetragﬁgo de ngntes agressivos;
Mo e Possibilidade de corrosdo de armaduras;
i g L L AliaatIA
» Rachadura (3mm) em Pilar;
/ LOCALIZACAO
: 19 - Deposito Externo
MEDIDAS REPARADORAS

Isolar o local com a devida seguranca;

Avaliar se hé sobrecarga no pilar e, havendo, realizar o reforco estrutural;

Escarificar o concreto para analisar se hd corrosdo de armadura;

Se a armadura estiver regular, fazer a recomposic¢ao da estrutura com concretagem. Caso esteja

oxidada, deve-se repard-las com limpeza e pintura para, assim, recompor a estrutura com

concretagem.

e Deve-se substituir as armaduras caso nao dé para repara-las com a limpeza;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 18 - Caracterizagao das manifestacdes patologicas na viga V1.

ORIGEM

REGISTROS FOTOGRAFICOS

Endogena

U T PONTUACAO

10 3 300

GRAU DE RISCO

Critico

POSSIVEIS CAUSAS

Penetragdo de agentes agressivos;
Cobrimento da armadura
insuficiente(<30mm);
Sobrecarga;

TIPO DE ANOMALIA

Corrosdo da Armadura em viga;
Degradagédo do Concreto;
Fissuras Longitudinais;

LOCALIZACAO

e N

19 - Deposito Externo;

MEDIDAS REPARADORAS

Isolar o local;

Escarificar o concreto deteriorado;

sua vida util para, assim, substitui-las;

Introduzir escoramentos para auxiliar na sustentacdo da estrutura;
Avaliar se ha sobrecarga na estrutura. Se sim, realizar um reforgo estrutural na viga;

Realizar a limpeza e pintura das armaduras oxidadas e analisar quais delas chegaram ao fim da

e Realizar a concretagem adotando o cobrimento minimo orientado pela ABNT NBR 6118/2014;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 19 - Caracterizagdo das manifestagoes patoldgicas na viga V2.

REGISTRO FOTOGRAFICO

ORIGEM

Endo6gena

U T PONTUACAO

10

10 3 300

GRAU DE RISCO

Critico

POSSIVEIS CAUSAS

Penetragdo de agentes agressivos;
Cobrimento da armadura
insuficiente(<30mm);

TIPO DE ANOMALIA

Corrosao da Armadura em viga;
Degradagao do Concreto;
Desplacamento do Concreto;

LOCALIZACAO

20 - Garagem A;

MEDIDAS REPARADORAS

Isolar o local;

Escarificar o concreto deteriorado;

sua vida 1til para, assim, substitui-las;

Introduzir escoramentos para evitar movimentacdes ou colapso estrutural,;

Realizar a limpeza e pintura das armaduras oxidadas e analisar quais delas chegaram ao fim da

e Realizar a concretagem seguindo as orientacdes de cobrimento minimo da ABNT

NBR6118/2014;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 20 - Caracterizacdo das manifestagdes patologicas em viga baldrame VB.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
Endogena
G U T PONTUACAO
8 10 3 240
GRAU DE RISCO
Regular
POSSIVEIS CAUSAS

e Falta de Impermeabilizagdo
e Penetragdo de agentes agressivos;

TIPO DE ANOMALIA

Desplacamento do Revestimento;
Bolor;
Corrosao de Armadura na fundacao;

LOCALIZACAO

29- Paredes Externas

MEDIDAS REPARADORAS

Isolar o local,

Introduzir apoios para auxiliar na sustentag@o estrutural € remover material deteriorado;
Escarificar o concreto deteriorado;

Realizar a limpeza e pintura das armaduras oxidadas e analisar quais delas chegaram ao fim da
sua vida 1til para, assim, substitui-las;

Realizar a concretagem;

e Impermeabilizar;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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4.2.2 Sistema Elétrico

Em relagdo ao segundo sistema construtivo analisado - o sistema elétrico -, na falta de
um projeto elétrico, visualmente, o unico problema encontrado foi entre o Laboratdrio e a
Oficina, onde as fiagdes elétricas encontravam-se expostas, o que fragiliza a protegdo e a
seguranga tanto da edificacio como dos usudrios. A seguir, o Quadro 21 mostra as

caracteristicas do problema encontrado, bem como as medidas reparadoras.

Quadro 21 - Caracterizacdo das manifestagdes patoldgicas na parte elétrica

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
Exb6gena
G U T PONTUACAO
8 6 3 144
GRAU DE RISCO
Regular
POSSIVEIS CAUSAS

e Auséncia de fiscalizagdo durante a
execucao do servigo;

TIPO DE ANOMALIA

Condutores elétricos expostos;

LOCALIZACAO

17- Laboratorio;
18 - Oficina;

MEDIDAS REPARADORAS

e Instalacdo de eletrodutos ou eletrocalhas para proteger os condutores;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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4.2.3 Sistema de Vedacdo e Revestimentos

Em relacdo ao sistema de vedagdo, foi possivel identificar desplacamentos em

revestimentos de alvenaria, trincas e rachaduras - tanto em pisos como em alvenarias -,

deterioragdo de alguns sistemas e problemas gerais com umidade. Dos Quadros 22 ao 36,

percebe-se visualmente a caracterizacdo das anomalias nesses sistemas, bem como as

orientacdes técnicas de reparacao.

Quadro 22 - Caracterizagdo das manifestagoes patologicas em alvenaria Al

ORIGEM
Exo6gena
G U T PONTUACAO
6 10 3 180
GRAU DE RISCO
Regular
POSSIVEIS CAUSAS
e Ma execucdo do servico;

Baixa Resisténcia do Material;

TIPO DE ANOMALIA

Concreto;

Degradagao e Desplacamento da Superficie

LOCALIZACAO

31 - Fachada Lateral;

MEDIDAS REPARADORAS

o Remover material deteriorado;

e Realizar uma nova camada de revestimento argamassado;

e Analisar se ha blocos ceramicos deteriorados e, caso haja, realizar a troca por novos;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 23- Caracterizagdo das manifestagoes patoldgicas na alvenaria A2.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
Endogeno e
exdgena
G U T PONTUACAO
6 8 3 144
GRAU DE RISCO
Minimo
POSSIVEIS CAUSAS

e Exposicdo a umidade;
e Baixa resisténcia da tinta utilizada;
TIPO DE ANOMALIA
Bolor em alvenaria;
Descascamento de Pintura;
LOCALIZACAO

20- Garagem A;

MEDIDAS REPARADORAS

Retirar o revestimento deteriorado;
Fazer a limpeza adequada do local;
Realizar a manutengao corretiva para que a alvenaria atenda aos quesitos de vedacao necessarios;

Utilizar uma tinta mais resistente a umidade;
Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 24 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na alvenaria A3.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Endogeno e
exdgena

G U T PONTUACAO

[o)

8 3 144

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Exposicdo a umidade;
e Falta de impermeabilizacdo;

TIPO DE ANOMALIA

Bolor em alvenaria;

LOCALIZACAO

29- Paredes Externas

MEDIDAS REPARADORAS

e Analisar se 0 motivo do bolor ¢ em relagdo as chuvas ou devido a alguma infiltragdo interna no
local;

Retirar o revestimento deteriorado;

Fazer a limpeza adequada do local,;

Impermeabilizar a base da alvenaria;

Realizar a pintura com uma tinta resistente a umidade para que se evite a ocorréncia do mesmo
problema;

Fonte: Autoria Prépria (2022).

Quadro 25 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na alvenaria A4.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Endogeno e
exogena

G U T PONTUACAO

(o)}

8 3 144

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Exposicdo a umidade;
e Falta de preparo da superficie antes
da pintura;

TIPO DE ANOMALIA

Descascamento de Pintura;

LOCALIZACAO

29- Paredes Externas

e

MEDIDAS REPARADORAS

e Retirar o revestimento deteriorado;

e Fazer a limpeza devida do local para se evitar a0 maximo que, ao pintar, a tinta retorne a
descascar;

e Pintar novamente o local, utilizando uma tinta especifica para ambientes externos, mais resistente
a umidade;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 26 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na alvenaria AS.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
Endogena
G U T PONTUACAO
6 8 3 144
GRAU DE RISCO
Minimo
POSSIVEIS CAUSAS

e Falta de Impermeabilizagdo
o Deslocamento do solo

TIPO DE ANOMALIA

Bolor em alvenaria;
Fissuracao;

LOCALIZACAO

29- Paredes Externas

MEDIDAS REPARADORAS

Retirar a camada de revestimento fissurado e com bolor;

Fazer a devida limpeza da alvenaria;

Impermeabilizar o local para evitar a infiltracao por capilaridade;

Realizar a camada de revestimento novamente, atendendo ao requisitos de vedacao necessarios;

Fonte: Autoria Propria (2022).

Quadro 27 - Caracterizacdo das manifestagdes patologicas na alvenaria A6

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Enddgena

G U T PONTUACAO

6 8 3 144

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Deslocamento do solo;

TIPO DE ANOMALIA

Fissura por recalque;

LOCALIZACAO
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29- Paredes Externas

MEDIDAS REPARADORAS

e Fazer o monitoramento da evolugdo da abertura implementando gesso;

e (Caso a abertura pare de evoluir, pode-se realizar dois processos: 1) retirar a camada de
revestimento onde se encontra a fissura e adicionar um novo, ou 2) realizar o preenchimento do
local fissurado com resina epoxi;

e (aso a fissura persista em evoluir deve-se avaliar se serd necessario realizar um reforgo estrutural
na fundacio da alvenaria;

Fonte: Autoria Propria (2022).

Quadro 28 - Caracterizagdo das manifestagoes patologicas na alvenaria A6’.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Enddgena

G U T PONTUACAO

6 8 3 144

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

Deslocamento do solo;
Temperatura e Umidade;
Falta de impermeabilizagao;
Sobrecarga;

TIPO DE ANOMALIA

Fissuragdo longitudinal;
Bolor em alvenaria;

LOCALIZACAO

29- Paredes Externas

MEDIDAS REPARADORAS

52




e Isolar o local com seguranga, fazendo-se o escoramento da alvenaria;

e Fazer uma analise destrutiva para verificar se a fundag@o abaixo da alvenaria ¢ em concreto
armado ou de blocos ceramicos no local;

e (Caso seja em concreto armado, deve-se avaliar se ha corrosdo de armaduras, para realizar limpezal
ou troca das danificadas e saber se sera necessario reforgo estrutural.

e (Caso seja em blocos ceramicos, sera necessario realizar uma solucao segura e econdmica de
projeto estrutural para a base da alvenaria;

Fonte: Autoria Propria (2022).

Quadro 29 - Caracterizagdo das manifestacdes patologicas na alvenaria A7

REGISTRO FOTOGRAFICO

MEDIDAS REPARADORAS ORIGEM
e Isolar o local com segurancga, fazendo-se o Endogena
escoramento da alvenaria; G U T PONTUACAO
e Retirar os revestimentos deteriorados pelos 6 10 3 180
agentes degradantes. GRAU DE RISCO
e Fazer uma andlise destrutiva para verificar se Regular;

a fundagao abaixo da alvenaria ¢ em concreto
armado ou de blocos cerdmicos no local;

e (aso seja em concreto armado, deve-se
avaliar se ha corrosdo de armaduras, para

POSSIVEIS CAUSAS
e Falta de impermeabilizacdo;

realizar limpeza ou troca das danificadas e TIPO DE AN OMA‘LIA
saber se sera necessario reforgo estrutural. Bolor na alvenaria;

e (Caso seja em blocos ceramicos, sera ~F1ssuras; '
necessario realizar uma solugéo segura e Degradacdo do revestimento;
econdmica de projeto estrutural para a base da LOCALIZACAO
alvenaria; 29- Paredes Externas

e Em ambos os casos, deve-se impermeabilizar
devidamente o local para evitar infiltragdo por
capilaridade

Fonte: Autoria Propria (2022).

No Quadro 29, ainda, nota-se que a alvenaria estd com o revestimento incompleto, ou
seja, realizou-se a pintura em apenas um trecho e na outra parte apenas o chapisco,
aparentemente. Isso se caracteriza ndo como anomalia, mas como uma desconformidade ou

ainda como uma falha de execucao.
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Quadro 30 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na alvenaria AS.

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Endogena

G U T PONTUACAO

(@)

8 3 144

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Falta de Impermeabilizacio;

TIPO DE ANOMALIA

Bolor na parede;

LOCALIZACAO

31- Fachada Lateral;

MEDIDAS REPARADORAS

e Retirar a camada de revestimento com bolor e realizar a limpeza do local;

e Fazer a devida impermeabilizag@o da fundag@o da alvenaria para evitar a infiltragdo por
capilaridade;

® Realizar uma nova camada de revestimento;

Fonte: Autoria Propria (2022).

Quadro 31- Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na alvenaria A9

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

’ Endbgena
} /"i;

(o)}

8 3 144

G U T PONTUACAO
gl [ J!lm

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Falta de impermeabilizacao;

TIPO DE ANOMALIA

Bolor na parede;
Eflorescéncia na parede;
Desplacamento de Revestimento;

LOCALIZACAO

30- Fachada frontal,

MEDIDAS REPARADORAS

Retirar a camada de revestimento deteriorado pela umidade;

Realizar a limpeza da alvenaria;

Impermeabilizar a fundagdo da alvenaria para evitar a infiltragdo por capilaridade;
Realizar uma nova camada de revestimento;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 32 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas do piso da area de circulagdo

ORIGEM

REGISTRO FOTOGRAFICO

e —

Endbogena

G U T PONTUACAO

(@)}
o]

3 144

GRAU DE RISCO

Regular

POSSIVEIS CAUSAS

e Recalque do Solo;
e Baixa compactacdo do solo abaixo do
contra-piso;

TIPO DE ANOMALIA

Trincas (1,2mm) em piso.

LOCALIZACAO

32- Area de Circulacgo

MEDIDAS REPARADORAS

e Avaliar se ha evolucdo da abertura;

um novo;

e Se a abertura permanecer sem evolugdo, deve-se retirar o revestimento deteriorado para aplicar

e (Caso a abertura persista em evoluir, deve-se compactar o solo para s6 depois retirar o
revestimento deteriorado pra aplicagdo de um novo no local;

Fonte: Autoria Propria (2022).

No caso desta anomalia do Quadro 32, o estudo de evolugdo da trinca ¢ extremamente

necessario para analisar se realmente foi o recalque do solo. Caso contrario, pode-se afirmar

que foi uma compactagdo insuficiente do solo que se localiza abaixo do contra-piso. Dessa

forma, um responsavel técnico da area da Geotecnia, por exemplo, seria o mais habilitado a

realizar esse estudo de caso.
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Quadro 33 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na alvenaria A10
REGISTRO FOTOGRAFICO

ORIGEM
Exogena

G Ul T PONTUACAO

98]

8 3 72

GRAU DE RISCO

Minimo
POSSIVEIS CAUSAS
e Possivel dilatacdo térmica

TIPO DE ANOMALIA
Fissuracdo do revestimento;

LOCALIZACAO
e 20- Garagem A
MEDIDAS REPARADORAS
e Naio ¢ possivel afirmar nada sem uma analise invasiva. Seria necessario uma analise destrutiva do

revestimento;

e Apos a analise, e constatando-se que o problema tivesse sido ocasionado por dilatagdo térmica,

dever-se-ia remover o revestimento deteriorado e realizar um novo revestimento atentando-se ao
fator a/c, para evitar a retra¢do hidraulica e, consequentemente, a fissuragéo.
Fonte: Autoria Prépria (2022).

Quadro 34 - Caracterizagdo das manifestagoes patologicas na alvenaria A1l
REGISTRO FOTOGRAFICO

oy

ORIGEM
Endb6gena
G U T PONTUACAO
8 6 3 144
GRAU DE RISCO
Regular
POSSIVEIS CAUSAS

Quantidade de assentamento
insuficiente;

e Baixa resisténcia do material;

TIPO DE ANOMALIA
Fissuragdo longitudinal em parede;

LOCALIZACAO
20- Garagem A

MEDIDAS REPARADORAS

Fazer uma analise invasiva e detalhada para saber o real motivo do problema, para assim buscar
as solugOes apropriadas;

Caso o motivo realmente tenha sido a insuficiéncia de argamassa de assentamento, deve-se

executar um novo trago da argamassa, com uma nova espessura de assentamento, adequando-se a
inclinagdo da parede.

Fonte: Autoria Propria (2022).
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A anomalia acima, do Quadro 34, ¢ uma fissura como foi dito, porém pode indica um

problema muito maior. Dessa forma, ¢ crucial que a investigacao seja feita de forma

minuciosa nesse local para identificar o que causou a fissura. Ha risco de desplacamento de

blocos ceramicos, caso estes estajam sem a devida aderéncia na alvenaria, e isso pode

avarretar desvalorizacdo do edificio e até mesmo ferimentos nos que trafegarem pelo local.

Quadro 35 - Caracterizagdo das manifestagdes patoldgicas na alvenaria A12

REGISTRO FOTOGRAFICO

ORIGEM

Exogena

U T PONTUACAO

8 3 144

GRAU DE RISCO

Regular

POSSIVEIS CAUSAS

Possivel dilatagdo térmica

TIPO DE ANOMALIA

Desplacamento do Revestimento;
Fissuragao;

LOCALIZACAO

20- Garagem A (divisa do terreno)

MEDIDAS

PARADORAS

assertivo do problema;

e Inicialmente, deve-se realizar uma analise destrutiva do revestimento para fazer um diagnostico

e Apos a analise, e constatando-se que o problema tivesse sido ocasionado por dilatagdo térmica,
dever-se-ia remover o revestimento deteriorado e realizar um novo revestimento atentando-se ao
fator a/c, para evitar a retragdo hidraulica e, consequentemente, a fissuracio.

Fonte: Autoria Propria (2022).
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Quadro 36 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na calgada da transitolandia

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
= = ; : Funcional

G U T PONTUACAO

6 8 3 144

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Variacdo da temperatura;
o Perda da vida util,;

TIPO DE ANOMALIA

Desgaste e fissuragdo do piso;

LOCALIZACAO

28- Garagem B

.~
AN

MEDIDAS REPARADORAS

e Remover o revestimento degradado e fazer a limpeza do local;

e Realizar uma nova concretagem do local delimitando as juntas de dilatagdo entre o concreto e as
pedras que envolvem o contorno da calgada;

e Revestir o local com pedras para dar maior resistenténcia e melhor acabamento;

Fonte: Autoria Propria (2022).
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4.2.4 Sistema Hidrdulico

Sobre este sistema, ao vistoriar a edificagdo, as pias, torneiras, chuveiros e os aparelhos
estavam funcionando em 6timo estado, exceto a caixa d’agua que encontrava-se com bolor e
fissura no revestimento, além de armadura exposta - situagdo critica e alarmante em relacdo a
seguranga das pessoas e do edificio - como mostra o Quadro 37 - que também faz parte de um
problema estrutural.

ApOs entrevista com o proprietario, constatou que esse reservatorio possuia também um

vazamento proximo ao topo, no qual impedia de utiliza-lo na sua capacidade méaxima.

Quadro 37 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas na caixa d’agua

REGISTROS FOTOGRAFICOS ORIGEM
) Endogena
G U T PONTUACAO
10[10] 6 600
GRAU DE RISCO
Critico
POSSIVEIS CAUSAS

e Falta de impermeabilizacao;

TIPO DE ANOMALIA

Bolor;
Corrosdo Estrutural;
Vazamento;

LOCALIZACAO

27- Caixa d’agua;

MEDIDAS REPARADORAS
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e Investigar onde ha o vazamento para assim tomar medidas reparadoras desse problema;
Deve-se isolar o local com seguranga e escarificar o concreto deteriorado no local da armadura
exposta;

Avaliar o grau de oxidagdo das armaduras e realizar a limpeza das que estiverem oxidadas;
Caso essas mesmas armaduras ndo sejam recuperadas deve-se substituir por novas;

Substituir revestimento fragilizado;

Utilizar resina impermeabilizante na argamassa que sera utilizada no revestimento;

Fonte: Autoria Propria (2022).

J4a o Quadro 38, mostra a desprotecao de um conjunto de tubulacdes expostas, proximo

4

a area de circulagdo, o que pode facilitar acidentes mecanicos e prejuizos com vazamentos.

Quadro 38 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas nos tubos da area de circulagdo

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
B— Exogena

G U T PONTUACAO

3 10 3 90

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Falta de planejamento;

TIPO DE ANOMALIA

Tubulacdes expostas

LOCALIZACAO

32- Area de Circulagéo;

MEDIDAS REPARADORAS

e Fazer o envelopamento dos tubos com impermeabilizante (para protegé-los da incidéncia de luz e
calor) ou ainda realizar a prote¢do mecanica por meio de alvenaria, no local.

Fonte: Autoria Propria (2022).
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4.2.5 Sistema de Combate a Incéndio

Em entrevista com os proprietarios, observou-se que o prédio nao possuia projeto de

combate a incéndio nem, consequentemente, alvard do Corpo de Bombeiros Militar da

Paraiba. Assim, ¢ um problema consideravel grave, pondo em risco a vida de pessoas e o

funcionamento das atividades no edificio, e ¢ necessaria a devida atencdo dos proprietarios

para que seja corrigido.

O Quadro 39 abaixo caracteriza a criticidade dessa situacdo e a medida de reparo para

esse problema.

Quadro 39 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas nas instalagdes de combate a incéndio.

REGISTRO FOTOGRAFICO

ORIGEM

incéndio.

Exdgena

G U T PONTUACAO

e o]

10 3 240

GRAU DE RISCO

Critico

A edificagdo ndo possui instalagoes de combate a

POSSIVEIS CAUSAS

e Falta Fiscalizagdo de Orgdos
Regulamentadores;

TIPO DE ANOMALIA

Falta de Sistema de Combate a incéndio

LOCALIZACAO

Na edificagao

MEDIDAS REPARADORAS

e Realizagdo de um Projeto de Combate a Incéndio.

Fonte: Autoria Propria (2022).
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4.2.6 Cobertura e Telhado

Fez-se uma vistoria geral em todas as salas e todas possuiam o forro de gesso
funcionando em perfeito estado. As Unicas avarias encontradas foram no telhado da
edificagdo, no qual as telhas encontravam-se mal posicionadas e com marcas de degradacdo,
como mostra no Quadro 40 a seguir..

Quadro 40 - Caracterizagdo das desconformidades no telhado do prédio

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Exogena

G U T PONTUACAO

3 6 6 108

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Agentes Naturais, como vento e chuva
e Falta de Manutengao;

TIPO DE ANOMALIA

Deteriorag¢do do Telhado;
Telhas desalinhadas;

LOCALIZACAO

Telhado da Edifica¢do

MEDIDAS REPARADORAS

e Realizar a manutengdo corretiva para alinhar as telhas;

Fonte: Autoria Prépria (2022).

4.2.7 Esquadrias

Em todo o prédio as portas e janelas estavam funcionando em perfeito estado, exceto
nos banheiros masculinos e femininos da Copa. Os registros dos quadros 41 e 42 mostram,
respectivamente, o estado em que as portas do banheiro masculino e feminino se

encontravam, bem como a caracterizagdo das anomalias.
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Quadro 41 - Caracteriza¢do das manifestagdes patoldgicas nas porta do banheiros masculino da copa

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM
\ / Funcional
G U T PONTUACAO
3 10 3 90
GRAU DE RISCO
Minimo
POSSIVEIS CAUSAS

e Baixa qualidade do material;
e Mau uso;
e Falta de Manutengao;

TIPO DE ANOMALITA

Porta Deteriorada e sem fechadura;

LOCALIZACAO

15 - Banheiro Masculino (préximo a copa)

MEDIDAS REPARADORAS

e Trocar as portas danificadas por novas, incluindo fechadura;

Fonte: Autoria Propria (2022).

Quadro 42 - Caracterizagdo das manifestagdes patologicas nas porta do banheiro feminino da copa

REGISTRO FOTOGRAFICO ORIGEM

Funcional

G U T PONTUACAO

10 3 90

98]

GRAU DE RISCO

Minimo

POSSIVEIS CAUSAS

e Baixa qualidade do material;

e Mau uso;
e Falta de Manutencio;
TIPO DE ANOMALIA
Porta deteriorada e sem fechadura;
LOCALIZACAO
16 - Banheiro Feminino (proximo a copa)
MEDIDAS REPARADORAS

e Trocar as portas danificadas por novas, incluindo fechadura;

Fonte: Autoria Propria (2022).

Por fim, diante de todas as anomalias categorizadas nos sistemas construtivos do
edificio, como foi visto acima, foi possivel classificar o percentual total das origens dos
problemas, o grau de criticidade e um quadro com a pontuacdo GUT listando as prioridades
para corre¢do de todas as anomalias encontradas, como mostra no topico 4.3, “Analises das

Anomalias”, a seguir.
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4.3 Analise das Anomalias
4.3.1 Percentual dos tipos de anomalias

O grafico abaixo mostra que a maior parte das manifestagdes patoldgicas incidentes na
edificacdo sdo origindrias de fatores internos (endogenos), o que equivale a 43,8%, ou seja,
fatores relacionados a propria constru¢do ou aos materiais utilizados. Em seguida, 25,08% sdo
causadas por fatores externos (exdgenos), principalmente agentes degradantes. Tem-se, ainda,
que 21,9% dos fatores possuem incidéncia de agdo mutua (exdgenos e endogenos), quando a
anomalia ¢ causada por ambos ao mesmo tempo. E por fim, 9,4% sdo causadas por fatores
funcionais, se enquadrando a falta de manuteng¢ao, o fim da vida 1til do equipamento ou a ma

utilizagdo dos equipamentos. A Figura 8 a seguir, exemplifica graficamente esses numeros.

Figura 8 - Analise percentual dos tipos de anomalias

Funcional

9.4%

Exogena

25,0%

Endogena

s
43,8%

Endogena e Exdgena
21.9%

Fonte: Autoria Propria (2022).

4.3.2 Percentual do grau de risco das anomalias

Analisando o grau de risco das anomalias encontradas no prédio da STTRANS,
constatou-se que a maior parte das manifestagdes patologicas sdo de grau minimo,
correspondendo a 43,8%. Em seguida, 34,4% sdo de grau critico - merecendo atengdo especial

- € 21,9% sao de grau regular, como mostra a Figura 9 a seguir.
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Figura 9 - Analise percentual do grau de risco das anomalias

Critico
34.4%
Minimo
43.8%
Regular
21.9%

Fonte: Autoria Propria (2022).

4.4 Prioridades Definidas pela Matriz GUT
O Quadro 43 a seguir mostra a classificagdo da prioridade de intervengdo nas

manifestagdes patologicas do prédio, de acordo com a pontuagdo adquirida pela matriz GUT.

Quadro 43 - Classificacdo da prioridade de intervencdo das anomalias

Bolor, Corrosao Estrutural € Vazamento Caixa D'agua
5 Corrosdo da Armad'ura em Viga;' Degra‘dagéo do 300 Deposito Externo
Concreto; Fissuras Longitudinais
3 Corrosdo da Armadura em viga; Degradagéo do 300 Garagem A
Concreto; Desplacamento do Concreto
4 Falta de Sistema de Combate a incéndio 240 Edificagdo
5 Corrosdo de Armadura e Degradagdo do Concreto 240 Fachada Lateral
6 Corrosdo de Armadura e Degradacdo do Concreto 240 Fachada Lateral
7 Rachadura em Pilar 240 Fachada Lateral
8 Rachadura em Pilar 240 Area de Circulacio
9 Rachadura em Pilar 240 Deposito Externo
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10

11

12

13

14

15
16

17

18
19
20
21
22

23

24
25
26
27
28

29

30

31
32

Corrosao da Armadura; Desplacamento do
Concreto; Degradagdo do Concreto

Corrosdo da Armadura; Desplacamento do
Concreto; Degradacao do Concreto; Rachaduras

Desplacamento do Revestimento; Bolor;
Armadura Corroida

Degradagao e Desplacamento da Superficie
Concreto

Bolor na alvenaria; Fissuras; Degradacao do
revestimento

Condutores elétricos expostos

Trincas e Rachaduras no revestimento de piso
Desgaste e fissuragdo do piso

Desplacamento do Revestimento; Fissuragdo
Bolor em alvenaria; Descascamento de Pintura
Bolor em alvenaria
Fissura¢ao longitudinal; Bolor em alvenaria
Bolor em alvenaria; Fissuracao

Bolor na parede; Eflorescéncia na parede;
Desplacamento de Revestimento

Bolor na parede
Descascamento de Pintura
Fissura por recalque
Fissuragdo longitudinal em parede

Deterioracao do Telhado; Telhas desalinhadas

Porta deteriorada e sem fechadura

Porta deteriorada e sem fechadura

Tubulagdes expostas

Fissuracdo do revestimento
Fonte: Autoria Propria (2022).

240

240

240

180

180

144
144

144

144
144
144
144
144

144

144
144
144
144
108

90

90

90
72

Fachada Frontal

Fachada Frontal
Paredes Externas
Fachada Lateral

Paredes Externas

Oficina

Area de Circulagio
Garagem B

Garagem A
Paredes Externas
Paredes Externas
Paredes Externas

Paredes Externas
Fachada Frontal

Fachada Lateral
Area de Circulacio
Paredes Externas
Garagem A
Telhado (Cobertura)

Banheiro Masculino
(proéximo a copa)

Banheiro Feminino
(préximo a copa)

Area de Circulacio

Garagem A
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5. CONCLUSOES

Conclui-se que foi possivel identificar as manifestacdes patologicas, do prédio que esta
localizado no Bairro da Brasilia, em Patos-PB, classifica-las - quanto ao tipo, a origem ¢ as
possiveis causas, segundo o método do IBAPE (2012) - e determinar as solugdes para se
reparar as anomalias.

E valido ressaltar, ainda, que a realizacdo deste trabalho ndo tem nenhuma finalidade de
denegrir a imagem do responsavel técnico ou do gestor do local, que realizam respeitavel
trabalho na cidade de Patos-PB. De maneira oposta, o trabalho tem por finalidade demonstrar,
cientificamente, as orientagdes normativas a respeito da inspe¢do predial e do estado salutar
de uma edificagdo, de modo geral.

Por fim, considera-se, a seguir, a classificacdo qualitativa da edificagao segundo as

normas vigentes utilizadas neste estudo.

5.1 Quanto a avaliacio das condi¢oes de manutencio da edificacao

Ao analisar a edificagdo, ¢ em entrevista com proprietarios, constatou-se que a
edificacdo passou por algumas reformas e aprimoramentos, entretanto a inspe¢do realizada
mostra como ela estd em um estado alarmante de comprometimento dos sistemas
construtivos.

Assim, tendo por base a NBR 5674/2012, o prédio se classifica como “desconforme” e
necessita de um manual de manuten¢do que auxilie os usudrios a manter o prédio em um
estado salutar. Ela, ainda, se classifica como “regular” em relacdo ao uso e operagado, tendo

em vista que apenas cerca de 9,4% das anomalias foram funcionais.

5.2 Quanto ao grau de risco do edificio

De acordo com a inspecao realizada, concluiu-se que cerca de 43,8% foram de risco
minimo, 34,4% critico e 21,9% regular, como visto anteriormente. Dessa forma, nota-se como
as manifestagdes patologicas de grau critico sdo bem relevantes e deixam a seguranga da
edificacdo e dos usuarios em perigo, o que classifica o edificio como “irregular”.

E preciso agir com urgéncia, principalmente, na manutencio da Caixa d’Agua, na
elaboracdo do Projeto de Combate a Incéndio e na recuperacdo das armaduras expostas e
corroidas que compdem o sistema estrutural do edificio. Dessa maneira, a seguranga do prédio
sera restabelecida.

Ja em relagdo as anomalias de grau minimo e regular, embora possuam menor

gravidade, merecem atengdo e responsabilidade, tanto para que a sustentabilidade e o conforto
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da edificagdo sejam preservados como para que esses problemas ndo se tornem problemas
criticos no futuro. Assim, ¢ de suma importancia que os proprietarios busquem auxilio de

profissionais técnicos que realizem um plano diretor para devolver a qualidade ao edificio.

5.3 Sugestoes de continuidade para o presente trabalho

Sugere-se para fins de continuidade neste trabalho a realizagdo de um or¢camento
completo de todos os gastos com materiais, equipamentos, mao de obra e responsaveis
técnicos para a corre¢do das manifestacdes patologicas e desconformidades encontradas no
edificio. Além disso, ¢ de suma importancia, também, a realizagdo dos projetos técnicos

complementares no edificio, essencialmente os projetos estrutural e de combate a incéndio.
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