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RESUMO

A analise da evidenciagdo de informagdes econdmico-financeiras e o0 acompanhamento de
sua evolucao estdo cada vez mais presentes nas discussdes sobre o mercado imobiliario
nacional, que vivencia uma fase de maior profissionalizagdo e competitividade apds a
abertura de capital das principais incorporadoras do ramo. Neste cenario, 0s usuarios
passaram a requerer das organizagbes informagdes contabeis adicionais, que pudessem
suprir suas reais necessidades, de modo a auxilia-los no processo da tomada de deciséo.
Nesse contexto, este estudo teve como objetivo descrever quais informacdes de natureza
voluntaria foram evidenciadas pelas empresas brasileiras do setor imobiliario listadas na
CVM. Para atingir os objetivos especificos foi realizada uma coleta de dados nos relatorios
da administracdo no periodo de 2010 a 2012, em 2 empresas deste setor, a fim de
identificar as evidenciagdes e a evolugdo das informagdes recomendadas pelo Parecer de
Orientacdo n° 15/87, bem como compara-las com companhias do mesmo segmento. A
pesquisa é classificada como bibliografica, documental, descritiva e qualitativa. Na analise
dos dados foi constatado que alguns itens sao frequentes nos relatérios da administracao
das referidas empresas nos trés anos em questdo, tais como a descricdo dos negdcios,
produtos e servigos, os investimentos realizados ou a realizar e as perspectivas e planos
para exercicios futuros, porém com relacdo aos demais itens observa-se pouca e/ou
nenhuma abordagem do assunto. Logo, o estudo verificou que apesar das organizacoes
terem consciéncia da importancia em se apresentar informagdes ndo exigidas pela
legislagdo, como forma de impulsionar seus negécios, ainda ha uma grande resisténcia em
evidenciar tais informag6es, deixando a desejar para 0s usuarios que anseiam por
informacdes completas e suficientes para a sua tomada de decisao.

Palavras-chaves: Setor Imobiliario. Divulgagdo. Evidenciagdo Voluntéria.



ABSTRACT

The analysis of the evidenciagcdo of economical-financial information and the attendance of
his/her evolution are more and more presents in the discussions on the national real estate
market, that it lives a phase of larger professionalization and competitiveness after the
opening of capital of the main incorporadoras of the branch. In this scenery, the users started
to request of the organizations additional accounting information, that they could supply their
Real needs, in way to aid them in the process of the socket of decision. In that context, this
study had as objective describes which nature information no obligatory they were evidenced
by the Brazilian companies of the real estate section listed in CVM. To reach the specific
objectives a collection of data it was accomplished in the reports of the administration in the
period from 2010 to 2012, in 2 companies of this section, in order to identify the
evidenciagcoes and the evolution of the information recommended by the Opinion of
Orientation n° 15/87, as well as to compare them with companies of the same segment. The
research is classified as bibliographical, documental, descriptive and qualitative. In the
analysis of the data it was verified that some items are frequent in the reports of the
administration of the referred companies in the three years in subject, such as the description
of the businesses, products and services, the accomplished investments or to accomplish,
investments in having controlled and associated and the perspectives and plans for future
exercises, however regarding the other items it is observed little and/or any approach of the
subject. Therefore, the study verified that in spite of the organizations be aware of the
importance in presenting information no demanded by the legislation, as form of impelling
their businesses, there is still a great resistance in evidencing such information, leaving to
want for the users that desire for complete and enough information for his/her socket of
decision.

Word-key: Real estate section. Popularization. Evidenciagao No Obligatory.



LISTA DE QUADROS

Quadro 1 - Itens de Evidenciagdo recomendados no Parecer de Orientagdo n° 15/87 da

CVIM ettt ettt et e b et et e e e R et e s et e R et e R et e R e et e ne et et et ene et et et e e ete e eneean 17
Quadro 2 - Razbes para divulgar ou nao divulgar informagdes voluntariamente .................... 33
Quadro 3 - Evidenciagcdes da LPS Brasil Consultoria de Iméveis S/A. ........cccovvvevevevieeennnne. 37
Quadro 4 - Evidenciagdes da Brasil Brokers Participagdes S.A........cccvveevnneennncceneee, 39

Quadro 5 - Comparativo entre as empresas analiSadas...........cccovveernrieennncenneeeeseeene 41



Abrasca

Apimec

BACEN
Bovespa
CFC
CPC
CVM
DFC
FASB
Fipecafi
IASB
IBRACON
PAC

RF

SA
SUSEP

LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

Associacao Brasileira das Companhias Abertas.

Associagdo Nacional dos Analistas e Profissionais de Investimento de

Mercado de capitais.

Banco Central do Brasil.

Bolsa de Valores de Sao Paulo.

Conselho Federal de Contabilidade.

Comité de Pronunciamentos Contébeis.
Comisséo de Valores Mobiliarios.
Demonstragcao do Fluxo de Caixa

Financial Accounting Standards Board
Fundacao Instituto de Pesquisas Contabeis, Atuariais e Financeiras.
International Accounting Standards Board
Instituto dos Auditores Independentes do Brasil.
Programa de Aceleracao do Crescimento
Receita Federal

Sociedade Anénima

Superintendéncia de Seguros Privados.



SUMARIO

T INTRODUGAO . ... s s s ss s s sss s sanssnsens 12
1.1 Delimitagdo do Tema e ProblemaAtiCa. .........coeereiriiiniiceee e 12
1.2 ODJELIVOS ...ttt 13

1.2.7 OBJEEIVO GEIAI ...ttt 13
1.2.2 ObJELIVOS ESPECITICOS. ...ttt 14
1.3 JUSTIFICALIVA ...t 14
1.4 Procedimentos MetOdOIOQICOS.......ccvuiiriiriiirieieieie et 15
1.4.1 Classificaga0 da PESQUISA ...........cccueueereeeieeisieieieisieesieesie st sse e ssens 15
1.4.2 UNIVErsO da PESQUISA.............ccuvueirieiiiiiiiiieieieteee ettt 16
1.4.3 Procedimentos de coleta e analise dos dados ..., 16

2 FUNDAMENTAGAO TEORICA ... sssesssesesss s sa s 18
2.1 Informag@o CONLADIl .........cooiiiie e 18
2.2 Processo da Informagao CONADIL..........coeirieirieiniieeee e 20

2.2.1 RECONNECIMENTO.......c..cuoeeeiiiiieiis ettt 20
2.2.2 MENSUIAGEO.........coeuieeiiieiiieiieeetee ettt 21
2.2.3 Evidenciagao CONIADIL ..............cccocoieireiiiiiieineeeseeee ettt 22
2.2.3.1 Para qUeM VIAENCIAI? ......cceivieirieieieieieeieree ettt 25
2.2.3.2 QUANO EVIAENCIAI?......cveuiiieieiiireeice ettt 26
2.2.3.3 QUANTO EVIAENCIAI? ....c.ecieiiieeicieetcee ettt 26
2.2.3.4 COMO EVIAENCIAI? ..ottt ettt 28
2.2.3.4.1 Evidenciag0es ODbrigatorias. ........oceereireirieinieinereneseeseeei e 30
2.2.3.4.2 Evidenciag0es VOIUNTANIAS ........cccoveueviriniiinieirce e 31

2.3 Recomendacao segundo o Parecer de Orientagdo n°® 15/87 da CVM.........cccccveuveuenee. 35

3 APRESENTAGAO E ANALISE DOS RESULTADOS .......ovvvereeeeeeeneeeeeeeseeseeeeseessessssessesenns 37
4 CONSIDERAGOES FINAIS ... seeeseeeessesssese s sess s 43

REFERENCIAS ..o oo e v s e s e s s e s e s e s s s s es e s e s e es e s s ses e s s e s s ssesssenaerans 45



12

1 INTRODUCAO

1.1 Delimitacao do Tema e Problematica

Na ultima década o mercado imobilidrio vem se destacando e apresentando numeros
relevantes de crescimento, alavancando assim a economia brasileira, e esta expansao se
deve a diversos acontecimentos, dentre os quais pode-se citar a facilidade de acesso da
populagdo aos financiamentos habitacionais (ECKERT et al, 2012). Nesse contexto, o0s
investidores, dentre outros usuarios, passaram a exigir certa organizagdo por parte das
empresas desse setor no sentido de elas fortalecerem o processo de transparéncia, de
compreensao e evidenciacado de informacbées econémico-financeiras, de modo a minimizar
os conflitos da organizacdo. Dessa forma, estando cada vez mais preocupadas com a
qualidade dos servicos, estas organizacdes, por meio da competitividade, tem empreendido
esforcos, no sentido de definir quais informacdes contabeis adicionais podem ser

apresentadas de forma voluntaria.

A contabilidade, sendo uma ciéncia social, tem acompanhado as mudancas ocorridas no
campo politico, econémico e social que afetam a sociedade como um todo. Deste modo,
com o crescimento econbmico, Nnovos usuarios surgiram e, consequentemente, a
necessidade de informagdes adicionais. Essa diversidade de usuarios, com interesses e
niveis de conhecimentos diferentes, tornou-se um desafio para a Contabilidade. Em
decorréncia disso, segundo Oliveira, Gomes e Costa (2004, apud Ponte, Oliveira e Moura,
2003), a partir da segunda metade do século XX, estes passaram a exigir a evidenciagao de
informacgobes diferentes das tradicionais, nas demonstra¢cdes contabeis da empresa, motivo
pelo qual o tema disclosure ganhou énfase na pauta de debates da ciéncia contébil.

Para Hendriksen e Van Breda (1999, p.515), o tipo e a quantidade de evidenciagéao
“dependem, em parte, da sofisticacdo do leitor que a recebe”. Em outras palavras, ludicibus
(2009, p.111) argumenta que “é preciso tragcar um perfil do investidor médio e verificar, em
cada circunstancia de espaco e tempo, a qualidade e a quantidade de informagao que pode
digerir’. Logo, podemos perceber que as informagdes divulgadas nas demonstragdes
tradicionais — Balango Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio, Demonstragéao
de Lucros e Prejuizos Acumulados ou Demonstragéo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido,
Demonstragdo do Fluxo de Caixa e Demonstragdo do valor adicionado — parecem nao
atender as necessidades dos usuarios. Dai a evidenciacdo de informagdes adicionais

através das Notas Explicativas e/ou do Relatério da Administragao.
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O verdadeiro sentido da evidenciagéo € apresentar a informagéo que for relevante, a fim de
tornar os demonstrativos contdbeis claros e compreensiveis. No entanto, é importante
analisar, apesar da dificuldade, se a divulgacdo de certo evento qualitativo aumentara a
relevancia da informacao de modo a justificar a complexidade de seu exame, ja que termos
obscuros devem ser evitados por ndo serem precisos e acabarem por nao influenciar as
decisdes dos usuarios. Conforme ludicibus (1997, p. 115) "Ocultar informacées ou fornecé-
las de forma demasiadamente resumida é tao prejudicial quanto fornecer informacdo em

excesso".

Admite-se ainda que as caracteristicas qualitativas, materialidade e relevancia, submergem
o campo de evidenciagao estando intrinsecos a este, em que, conforme ludicibus (2009, p.
107) “o contador devera, sempre, avaliar a influéncia e materialidade da informacao
evidenciada ou negada para o usuario a luz da relagcao custo-beneficio, levando em conta

aspectos internos do sistema contabil”.

No Brasil, teve-se a necessidade de um conjunto de normas de alto padrdo de qualidade, de
alcance internacional que possam viabilizar o processo de comparagdo de informacoes
contabeis entre companhias do mesmo grupo ou de grupos distintos, porém tais iniciativas
ainda avangam lentamente. Entretanto, resultou na unido de seis entidades (Abrasca,
Apimec, Bovespa, CFC, Fipecafi e IBRACON), para a criacaéo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC). Este, no entanto, ndo possui autoridade substantiva
para obrigar a adogdo de seus pronunciamentos, que sao realizados através dos 6rgaos
reguladores (CVM, BACEN, CFC, SUSEP, RF).

Com o objetivo de contribuir para o debate sobre o disclosure, este estudo procura
responder ao seguinte questionamento: Quais as informacdes de natureza voluntaria
foram evidenciadas pelas empresas brasileiras do setor imobiliario listadas na CVM
no periodo de 2010 a 2012?

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo Geral

Verificar quais as informagdes de natureza voluntaria foram evidenciadas pelas empresas

brasileiras do setor imobiliario listadas na CVM no periodo de 2010 a 2012.
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1.2.2 Objetivos Especificos

e |dentificar as evidenciagbes das informac¢des recomendadas pelo Parecer de
Orientacao n° 15/87 da CVM;
e Analisar a evolugao das evidencia¢des no periodo;

e Comparar as informacgoes divulgadas com empresas do mesmo segmento;

1.3 Justificativa

Apoiado em um cenario de estabilidade da economia e incentivos do governo para obras,
através do PAC (Programa de Aceleracdo do Crescimento) e pelo incentivo habitacional,
assim como, também, a reducdo da taxa de juros e 0 aumento do poder aquisitivo da
populacao, o ramo imobiliario vivencia uma fase de ascensdo, com maior profissionalizacao

e competitividade ap6s a abertura de capital das principais incorporadoras do ramo.

Com isso, surgiu a necessidade das empresas deste setor de compreender como podem
contribuir para que os seus investidores desfrutem dos beneficios ofertados pela entidade,
tendo em vista um diferencial competitivo no mercado. Schultiz et al. (2012) em sua
pesquisa, faz uma comparagéo entre o nivel de evidenciagédo voluntaria nas demonstracoes
financeiras das cooperativas agropecuarias com as demonstragbes das companhias de
capital aberto do mesmo segmento. No qual, foram examinadas as demonstracées do
periodo de 2008.

Para Rodrigues, Coutinho e Niyama (2013), € interessante que haja um padrao das
informacodes contabeis para que estas tenham qualidade suficiente no momento de serem
analisadas e interpretadas, admitindo ao grupo heterogéneo de usuarios a satisfagdo de

acordo com seus interesses especificos.

Partindo da premissa de que para se conseguir um diferencial competitivo, as empresas do
mercado imobiliario precisam elaborar e divulgar relatérios relevantes informando “as agdes
empreendidas, os resultados obtidos e os possiveis reflexos que ultrapassam o periodo
reportado” (FILHO, 2009, p. 266) e que represente com fidedignidade o que se propde
representar, volta-se para a definicdo de, quais e de quantas informagdes contdbeis

evidenciar, como e porque evidencia-las.
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Estando comprometidos em atender as necessidades dos usuéarios e a facilitar o
entendimento da informacao publicada, faz-se necesséario esta pesquisa, na busca por
identificar quais as informacdes de natureza nao obrigatéria que estdo sendo evidenciadas
para transmitir seguranca aos investidores existentes e em potencial, auxiliando-os a
tomarem decisbes com maior grau de confianca, sem necessariamente temer o

favorecimento da concorréncia.

1.4 Procedimentos Metodoldgicos

1.4.1 Classificacdo da Pesquisa

Com o intuito de buscar informagbes acerca do assunto tratado, o presente trabalho, em
primeira instancia, recorreu-se da literatura disponivel junto a monografias, livros, artigos
cientificos publicados, teses e também em meios eletrénicos, no intuito de levantar as
teorias disponiveis sobre o0 assunto e definir as varidveis que seriam investigadas nesta
pesquisa, de modo que fosse possivel responder a questao problema de forma satisfatoria,
caracterizando-se como uma pesquisa bibliografica. Ribas e Fonseca (2008) esclarecem
que a pesquisa bibliografica envolve uma série de materiais preparados por diferentes
autores que foram tornados publicos, em relacdo ao problema de pesquisa, e que ja

receberam algum tratamento cientifico.

Recorreu-se ainda aos Relatérios da Administracéao, disponiveis no site da CVM, para fazer
as analises necessarias ao alcance dos objetivos propostos, caracterizando-se, dessa
forma, como pesquisa documental que, segundo Ribas e Fonseca (2008), equipara-se a
pesquisa bibliografica, porém a natureza da pesquisa documental estd em coletar dados
privativos de documentos escritos ou n&o, apoiando-se em dados que ainda nao receberam

nenhum tratamento analitico.

Ressalta-se que, como esta pesquisa objetiva verificar quais as informacbes de natureza
nao obrigatéria foram evidenciadas pelas empresas brasileiras do setor imobiliario, foi dado
um enfoque descritivo, que segundo Ribas e Fonseca (2008), se atenta em observar,
conhecer, interpretar e descrever os fatos tal como eles se mostram, sem interferir sobre
eles, onde serao estudadas questdes que podem afetar a vida social, politica e econémica
dentro da empresa, sem, no entanto, poderem ser manipulados pelo investigador.

Nesse sentido, como a pesquisa descritiva descreve as caracteristicas de determinada
populacdo, esse estudo procura observar, identificar e analisar os dados obtidos pelo
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estudo, interpretando os fenémenos referentes a evidenciacdo de informacbes néao
obrigatérias, bem como fazer comparacées entre as empresas do mesmo setor na busca

por atingir os objetivos especificos da pesquisa (GIL, 2008).

Por fim, com base nas caracteristicas do objetivo geral, esta pesquisa se desenvolveu
dentro de uma abordagem qualitativa que, conforme esclarece Richardson (2011), estudos
dessa natureza podem descrever a dificuldade de certo problema, analisar a influéncia
mutua de certas variaveis, compreender e classificar processos dinamicos vividos por

grupos sociais.

Considerando que a pesquisa qualitativa consiste no levantamento de dados para entender
a condicdo de um elemento social, procura-se avaliar a evolugao do nivel de evidenciagédo
de informagdes ndo obrigatérias feitas pelas empresas do segmento imobilidrio, listadas na
CVM, como forma de impulsionar seus negécios.

1.4.2 Universo da Pesquisa

Esta investigacdo foi desenvolvida junto ao setor imobiliario, haja vista que este setor
encontra-se em ascenséo, o que motiva a verificar como essas empresas estao contribuindo

com 0s seus usuarios, visto que elas buscam um diferencial competitivo no mercado.

Sao listadas na CVM duas empresas no setor imobiliario, sdo elas: LPS BRASIL
CONSULTORIA DE IMOVEIS S/A e BRASIL BROKERS PARTICIPACOES SA. O corte
temporal estudado foi dos ultimos 3 anos dessas empresas.

1.4.3 Procedimentos de coleta e analise dos dados

Posteriormente a pesquisa bibliografica e a definicdo das variaveis da investigacao, partiu-
se para a coleta de dados, junto as informacdes publicas (relatérios da administracao) do
periodo de 2010 a 2012, das duas empresas do setor imobiliario listadas na CVM.

Nos Relatérios da Administragdo foram verificados os itens recomendados pela CVM,
através do Parecer de Orientagcdo n° 15/87. De acordo com esse parecer, a CVM entende
qgue ha necessidade de complementar as informagdes minimas definidas na Lei n° 6.404/76,
apresentando a relacdo de itens que também podem ser evidenciados voluntariamente,

como pode ser visualizado no Quadro 1.
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Quadro 1 - Itens de Evidenciacédo recomendados no Parecer de Orientacéo n° 15/87 da CVM
Itens de Evidenciacao

1) Descricao dos negécios, produtos e servigos.

2) Concorréncia nos mercados, atos governamentais e outros fatores

ex0genos relevantes sobre o desempenho da companhia.

3) Numero de empregados no término dos dois Ultimos exercicios.

4) "Turnover" de empregados nos dois Ultimos anos.

5) Segmentacao da mao-de-obra.

6) Investimento em treinamento dos empregados.

7) Fundos de seguridade, planos sociais e outros beneficios dos

empregados.

8) Investimentos realizados ou a realizar.

9) Pesquisa e desenvolvimento.

10) Descricdo de novos produtos e servicos.

11) Protecdo ao meio-ambiente.

12) Reformulagdes administrativas.

13) Investimentos em controladas e coligadas.

14)

15)

Direitos dos acionistas.

Dados de mercado.
16) Perspectivas e planos para o exercicio em curso e os futuros.
Fonte: Ponte, Oliveira e Moura (2003); Gallon e Beuren (2008).

Os Relatérios da Administragdo das empresas, objetos dessa investigagao, foram lidos na
integra, buscando identificar as evidenciagées recomendadas no Parecer de Orientagao n°
15/87 da CVM, que funcionou como uma espécie de Check List. Os resultados foram
alimentados em uma planilha no Software da Microsoft Excel ®, o que facilitou na construcdo

de quadros e tabelas, permitindo uma melhor analise dos resultados obtidos.
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 Informacao Contabil

Conforme Padoveze (2009, p. 27) a informagao pode ser entendida como “o dado que foi
processado e armazenado de forma compreensivel para seu receptor e que apresenta valor

real ou percebido para suas decisdes correntes ou prospectivas”.

Oliveira (2001, p. 36), define a informacédo ainda como “o produto da analise dos dados
existentes na empresa, devidamente registrados, classificados, organizados e interpretados
dentro de um contexto, para transmitir conhecimento e permitir a tomada de decisdo de
forma otimizada”, logo, essa condigéo de organizar e ndo elencar a mesma informagéo em
termos de quantidade e qualidade aos diversos agentes econdémicos designa-se de

assimetria informacional.

Segundo Costa e Marion (2007), a segregacao das informagdes torna-se indispensavel de
modo que permite um acompanhamento dos resultados entre periodos e empresas,
possibilitando informacées de maior qualidade para a tomada de decisdo sobre as
atividades da empresa.

Para Alves (2003), a informacdo € derivada de um conjugado de dados trabalhados
mediante técnicas e procedimentos bem definidos, que se converteu em um elemento
pronto para uso, ao qual através do conhecimento gerado, desempenha um papel bastante
significativo, pois ao obté-la no momento oportuno, pretende atender as expectativas dos
interessados por ela, permitindo uma reducdo do grau de incerteza do decisor e facilitando

uma tomada de decisdo eficaz.

Souza et al. (2008) estabelece que com o crescente reconhecimento das informacdes
contabeis como um significante recurso aos varios tipos de usuarios, aquelas tornadas
publicas tém atravessado um acentuado processo de evolucdo e aprimoramento no que diz
respeito a quantidade, qualidade, alcance, compreensibilidade, interpretabilidade,
credibilidade e profundidade.

Hendriksen e Van breda (1999, p. 94) afirmam que “se for adotada a ideia de produzir uma
série de relatérios de finalidade especifica, serd preciso selecionar a informagéo relevante
para os varios modelos de predicdo e tomada de decisdo dos usuarios”, ou seja, faz-se

necessario identificar as capacidades especificas de cada um dos grupos de interessados.
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Dias Filho e Nakagawa (2001) acrescenta que as informacdes contabeis para serem Uteis
no processo decisorio, elas precisam ser entendidas pelos diversos agentes, encontrando
formas de melhorar a sua interpretacao, ao qual constatou que o problema estava no uso de
termos com significado muito diferente na contabilidade exigindo elevada capacidade de
compreensao por parte do usuario.

Por outro lado, partindo do pressuposto que as informagdes contdbeis sdo de grande valia
no processo decisério ao manejar e organizar os dados das transacdes econdmicas feitas
por uma entidade é importante, além de conhecer o grupo de usuarios a que a informagao
contabil-financeira se destina, obter informacdes também sobre suas caracteristicas que
assegure credibilidade aos usudrios da informacdo e os auxiliem no processo decisorio.
Desta forma, segundo Hendriksen e Breda (1999), € importante que as informagdes
disponibilizadas sejam oportunas, ja que todos os usuérios desejam informag¢des com um

alto grau de qualidade e adequadas para tomar uma decisao.

Para nao refletir na confiabilidade das informagdes contabeis, deve-se garantir uma elevada
qualidade desta por meio de predicados como “persisténcia, conservadorismo,
gerenciamento de resultados contdbeis, qualidade na mensuragdo dos accruals,
transparéncia, nivel de disclosure, relacao dos niumeros contabeis com o desempenho dos

precos das ag¢des ou do valor de Mercado da firma” (PAULO, 2009, p. 3).

A persisténcia tem seu valor no sentido de fazer uma previsdo dos resultados futuros
baseados nos atuais evidenciados pelas companhias. Ja o conservadorismo, opera dando
seguranca e confianca as demonstracées contabeis e, por consequéncia, aos seus
investidores. O gerenciamento de resultados contabeis € utilizado para aperfeicoar o
resultado esperado pelos mesmos deixando-os com menos qualidade, ja que distorce a
veracidade da corporacdo. Outro predicado importante na qualidade da informacao é a
relevancia da informacao contabil, devendo apresentar a realidade do tema estudado, de
maneira Util e fidedigna para que os investidores possam ter condi¢des de alocar os seus

recursos (PAULO, 2007).

Dias Filho e Nakagawa (2001) assinala ainda que para se tornar claras, as informagdes
contdbeis tém a necessidade de serem lavradas em notas explicativas numa linguagem
mais acessivel, livre de girias técnicas. Deste modo, com informag¢des contabeis
compreensiveis, completas e tempestivas, reproduzird os fenébmenos de maneira confiavel

no momento certo e no formato desejado, reduzindo assim as incertezas.



20

2.2 Processo da Informacao Contabil

Devido ao conjunto de fatores econémicos, social e politico e, embasados principalmente no
arcaboucgo legal, a qual coberta o tratamento dado a contabilidade assim como sua
operacionalizagao, onde paises que adotam o direito romano ou code law, como no caso do
Brasil, tém a profissdo contabil requlamentada com forte influéncia do governo, e paises de
direito consuetudinario ou common law, a contabilidade é regulamentada néo pelo governo
mas por instituicdes privadas, o processo contabil definiu suas principais caracteristicas com
vistas na necessidade dos interessados em seu progresso (RIBEIRO FILHO; LOPES;
PEDERNEIRAS, 2009).

Nesse contexto Ponte, Oliveira e Moura (2007, p. 51) destacam que “no Brasil se inserem
iniciativas pela maior evidenciagao de informagdes econdmico-financeiras e por alteracoes
na forma de reconhecimento e mensuracado de determinados eventos e transacdes”. Logo,
as atividades de identificacdo, mensuracao e transmissado de informacbes contdbeis sao
essenciais para o estabelecimento do verdadeiro papel e do objetivo da contabilidade.
Dessa forma, o processo da informacdao contabil caracteriza-se em trés fases:

reconhecimento, mensuracao e evidenciagao.

2.2.1 Reconhecimento

Para Hendriksen e Van breda (1999, p. 288) “quando um recurso ou uma obrigacéo aparece
numa demonstracdo de posicdo financeira, diz-se que foi reconhecido”, assim, tal conceito
envolve decisdes quanto a necessidade de se reconhecer, 0 momento adequado (caso deva

ser reconhecido), sua classificagao e seu valor.

Segundo Niyama e Silva (2009), o processo de reconhecimento de um componente
patrimonial na Contabilidade deve satisfazer a definicdo de ativo ou passivo, como também
atender aos critérios de materialidade, probabilidade de ocorréncia e confiabilidade da

avaliagcdo ou mensuragao em bases confiaveis.

Na Estrutura Conceitual do CPC 00, aprovada pelo CFC, “reconhecimento é o processo que
consiste em incorporar ao balango patrimonial ou a demonstragéo do resultado um item que
se enquadre na definicdo de um elemento e que satisfaga os critérios de reconhecimento”
(item 82).
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Diante desses fatos, Cruz, Marques e Ferreira (2009), acrescentam que como o0
reconhecimento na contabilidade se da pela sua incorporacao as demonstragoes contabeis
de uma entidade, este processo deve envolver a descricao do item, a atribuicdo do seu valor

e a sua inclusao nos demonstrativos contabeis.

Assim, impulsionado pelo arcabouco legal, o processo de reconhecimento tem sofrido
influéncia econémica e juridica da contabilidade, onde se tem que em paises de direito
romano o ativo sé era reconhecido quando a entidade tinha o controle legal sobre este, por
sua vez, em paises de direito consuetudinario havia o predominio da esséncia econémica
do ativo sobre a forma juridica (RIBEIRO FILHO; LOPES; PEDERNEIRAS, 2009).

2.2.2 Mensuragéao

Segundo Alves (2003) toda informacao tem o seu valor e esta diretamente atrelado ao seu
grau de utilidade, deste modo, quando a informacado se ajusta com as necessidades do
utilizador e este extrai dela alguma serventia, pode-se falar que tal informagdo é de
qualidade e o valor desta segue o conceito de relevancia.

Para o IASB, CPC e CFC o processo de mensuracao “consiste em determinar os valores
pelos quais os elementos das demonstragbes financeiras devem ser reconhecidos e
apresentados no balango patrimonial € na demonstracdo do resultado” (Estrutura
Conceitual, item 99). De acordo com a CVM (2011) deve-se considerar ainda a
probabilidade de beneficios econémicos futuros que venham fluir para a entidade, como

também, um custo mensurado com confiabilidade.

Conforme Hendriksen e Van breda (1999, p. 304), mensuragéao trata de um procedimento de
“atribuicdo de valores monetarios significativos a objetos ou eventos associados a uma
empresa, e obtidos de modo a permitir a agregagdo ou desagregacao, quando exigida em
situacdes especificas”. No entanto, Alves (2003) considera um entrave ter que mensurar
monetariamente o valor de uma informacao obtida, pelo fato de ter que lidar com diferentes
épocas, custos histéricos obsoletos, etc.

De acordo com Rochael (2009), as bases de mensuragdo dos ativos e passivos
reconhecidos pelo FASB de acordo com os valores de entrada sdo: o custo histérico,
baseado no valor pago no passado, quando da aquisicdo do ativo ou passivo; € 0 custo
corrente, que equivale aos valores contabilizados na data-base do balango. Em termos de
saida, temos: o valor realizavel liquido, que representa o valor adquirido pela venda de

ativos ou valor pago para liquidar o passivo no curso das operacdes da empresa; e o valor
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presente, que concebe ao montante que seria gerado, descontando o valor presente das
entradas e saidas.

Martins, Machado e Callado (2013) enfatizam que dentre as alteragdes que vem ocorrendo
no Brasil, destaca-se a aumento da utilizacdo do valor justo para mensuracdo de ativos
financeiros pelas empresas nao financeiras. Todavia, tem sido questionada a mensuragao
de alguns ativos que ndo possuem mercado ativo no que se refere as caracteristicas de
relevancia e confiabilidade, pois apesar de tornar a informagdo mais relevante quando
mensurada a valor justo, esta estara sujeita a erros por parte dos administradores por nao

haver um mercado ativo para a avaliagao.

Segundo Alves (2003), € de extrema valia observar ainda os fatores qualitativos da
informagédo e ndo somente os quantificaveis monetariamente, ja que esses podem ser
decisivos em uma decisdo em anadlise. Entretanto, Niyama e Silva (2009) destacam que a
divulgacado de informagdes ndo monetarias (qualitativas), apesar de serem relevantes,
sobretudo do ponto de vista econémico, ainda ha predominancia de informacdes que

atribuam valor em moeda (informagdes quantitativas).

Em suma, no processo de mensuragéao, igualmente afetado pelo sistema legal, observa-se a
valorizacao do conceito de custo histérico para alguns ativos pelos paises de direito romano,
enquanto que em paises de direito consuetudinario tendem a preferir o conceito de valor
justo, onde sobressai a esséncia sobre a forma juridica das transacdes (RIBEIRO FILHO;
LOPES; PEDERNEIRAS, 2009).

2.2.3 Evidenciag&o Contabil

Em virtude do processo de globalizagdo seguido pelo desenvolvimento do mercado de
capitais e da vasta gama de usuarios, verificou-se a necessidade de um sistema de
contabilidade com informagdes transparentes dos negécios, que atendessem os interesses
especificos e particulares de cada grupo de investidores. A existéncia de um grupo
heterogéneo de usuarios demandou uma maior divulgagédo das agdes empreendidas pela
organizacao, elevando o nivel de evidenciagdo nas demonstragdes e relatérios contébeis da

companhia.

ludicibus (2000, p.121) conceitua a evidenciagdo como:

[...] um compromisso inalienavel da Contabilidade com seus usuarios e com
0s proprios objetivos. As formas de evidenciagdo podem variar, mas a
esséncia € sempre a mesma: apresentar informagdo quantitativa e
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qualitativa de maneira ordenada, deixando o menos possivel para ficar de
fora dos demonstrativos formais, a fim de propiciar uma base adequada de
informagao para o usuario.

Para Machado e Nunes (2000), na contabilidade, a evidenciagao € realizada por meio de
informagdes advindas de registros contabeis, seja através de demonstragdes obrigatérias ou
através dos mais variados tipos de relatérios emitidos por contabilistas, na qual tem a
finalidade de declarar a verdadeira situacdo econdmico-financeira e patrimonial de uma

empresa.

Conforme Tinoco e Kraemer (2004), a evidenciacao tem como objetivo divulgar informacdes
de carater financeiro, econémico, ambiental e social das organizacbes aos usuarios, de
forma que os demonstrativos financeiros bem como outras formas de evidenciagdo devem

transmitir seguranga e confiabilidade.

Nossa (2002) realizou um estudo nas empresas brasileiras e estrangeiras do setor de papel
e celulose para investigar o nivel de disclosure de informagdes ambientais, concluindo que a
evidenciacdo de informacdes ambientais apresentado pelas empresas diverge em relacao
ao porte da empresa e do pais, mostrando-se fragil em relacao ao nivel de confiabilidade e
comparabilidade das informagdes.

Oliveira e Ribeiro (2003) realizaram estudos por um periodo de trés anos sobre a evolucao
da evidenciagao das informagdes de carater ambiental, verificando aumento no volume de
informagdes que as empresas vém evidenciando, entretanto todas em notas explicativas,
deixando de utilizar o processo de mensuracéo e reconhecimento de determinados eventos

e transagdes.

Darés e Borba (2004) promoveram uma pesquisa sobre as formas de evidenciacdo de
instrumentos financeiros derivativos nas demonstragées contabeis divulgadas no Brasil,
concluindo que muitas instituicdes ndo atendem as determinagdes da CVM, nem evidenciam
as informacdes relativas ao curso das operacgdes financeiras derivativas de forma clara,

concisa e objetiva.

De acordo com Ponte, Oliveira e Moura (2007), no Brasil surgem ac¢des na busca pela maior
evidenciacdo de informagbes econdmico-financeiras e por alteracbes na forma de
reconhecimento e mensuragdo dos elementos patrimoniais, prevalecendo-se a esséncia
sobre a forma no registro das transacdes e o fiel cumprimento aos principios contabeis —
estes fazendo parte do proprio arcaboucgo tedrico da contabilidade.
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Costa e Marion (2007) analisaram nos sites das companhias e da BOVESPA o disclosure
das informacbes ambientais, verificando a falta de uniformidade dos conteldos dos
demonstrativos entre as empresas, prejudicando assim, a interpretacdo e a analise das

informacodes por parte dos usuarios.

Beuren e Sothe (2009) com o objetivo de analisar os documentos das evidenciagbes
contabeis que os quatro governos estaduais da regido sudeste do Brasil disponibilizaram em
suas paginas eletrbnicas, averiguou que nenhum dos estados pesquisados apresenta
evidenciagdes de forma completa, que possam suprir as reais necessidades dos usuarios,
ou seja, os cidadaos.

Y

Salotti e Yamamoto (2005) destacam a importdncia da evidenciagdo e a conduta dos
investidores em relagdo ao risco/beneficio que a empresa oferece, expondo em seus
estudos, como o nivel de disclosure pode afetar a companhia, examinando os motivos que
levam os gestores das empresas a divulgar voluntariamente informagdes, constatando que

existe uma ligacao entre o nivel de evidenciagéo e a redugao de custo de capital e risco.

Dantas, Zendersky e Niyama (2004) se posicionam a respeito dos beneficios de um maior
nivel de evidenciagdo contabil, como também vém comprovando a relutancia das
organizacdes em aumentar o nivel de disclosure, divulgando apenas as informacoes
obrigatérias. Além disso, os autores debatem em sua pesquisa a aparente dualidade
existente, procurando realcar os conceitos sobre o assunto e aproveitar as conclusbées de
pesquisas empiricas desenvolvidas em ambitos nacional e internacional para dar apoio as
argumentacdes tedricas. Concluindo que um maior nivel de disclosure representa uma via
de mao dupla, pois além de favorecer os usuarios com as informagdes de que necessitam
para o seu processo decisorio, reflete também na credibilidade da entidade, criando
condigbes para o desenvolvimento e estabilidade do mercado de capital, aumentando,
consequentemente, a confiabilidade da organizagdo perante credores, investidores e demais

agentes.

Ponte, Oliveira e Moura (2007) em sua pesquisa sobre a pratica de disclosure das empresas
brasileiras, revelou que apesar do apelo da sociedade no sentido da adogao por uma maior
transparéncia e qualidade da divulgacao, ainda tém muito a evoluir. Entretanto, parece estar
influenciando o comportamento das entidades que ja adicionam nas suas demonstracoes

contdbeis um maior volume de informagdes voluntarias.

Sendo a contabilidade uma ferramenta voltada para o fornecimento de informacdes, a

divulgacao financeira tem no seu bojo como um dos principais objetivos, fornecer
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informacéao Util, oportuna, tempestiva, confiavel e relevante para auxiliar os grupos de

usuarios na tomada de decisdo.

2.2.3.1 Para quem evidenciar?

Esta indagacao esta associada ao tipo de usuario que se deseja alcancar. Nesse sentido,
Ribeiro Filho, Lopes e Pederneiras (2009) afirmam que como a evidenciagdo esta
diretamente ligada aos diversos grupos de usuarios da contabilidade, deve-se inicialmente
identificar o grupo de destinatarios destas informagdes. Essa identificagao é feita por meio
de abordagens que especifiquem os objetivos e particularidades de cada um deles. Sendo
assim, "o tratamento dos dados precisa ser diferenciado conforme o usuario, bem como
precisam ser diferentes os diversos relatérios, em termos quer de sua forma, quer de seu
conteudo" (MARTINS, 1991, p. 337).

Souza et al. (2008) destaca que usualmente os usudrios da contabilidade sdo segregados
em dois grupos: o dos usuarios internos e o dos usudrios externos. Os usuarios internos séo
a prépria empresa, tais como os administradores, proprietérios, acionistas, socios e demais
gerentes, que em vista de seus integrantes precisarem de informacdes a seu respeito. No
entanto, os usuarios externos sao tidos como quaisquer individuos que por acaso precisem
de algum tipo de informacdo acerca da companhia para uma tomada de decisao,
normalmente representado por funcionarios, clientes, o proprio governo, sindicatos,

investidores, fornecedores, concorrentes, entre outros.

Por conseguinte, esse segundo grupo é entendido por Hendriksen e Van breda (1999) como
destinatarios secundarios, que normalmente se interessam por informagées financeiras das
demonstragbes contabeis além de outras formas de evidenciagdo. Para tanto, os autores
estabelecem que inexistindo objetivos e conhecimentos bem definidos em outros usuarios,
de forma geral, a informag&o util a investidores e credores sera util também para outros
grupos, contanto que esta informagao prestada contribua para um excelente funcionamento

do mercado de capitais.

Niyama e Silva (2009) acentuam que os usuarios tem a necessidade de analisar a conduta
da entidade e, para tanto buscam através de uma comparacao das informagdes divulgadas,
verificar o histérico da empresa e os seus resultados, bem como compara-las com as de
outras companhias. Assim, para que isto seja possivel, & preciso que o tratamento contabil
tenha nexo entre as companhias, ou seja, as informacbes precisam estar padronizadas.
Desse modo, vale salientar ainda que a padronizagdo nao elimina riscos, fraudes ou falhas

do mercado, porém pode reduzir ou eliminar incertezas decorrentes de informagdes
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escassas para o exame de uma empresa, além de diminuir custos de transacao e pesquisa,

inclusive de treinamento.

2.2.3.2 Quando evidenciar?

Segundo Dantas, Zendersky e Niyama (2004) este ponto esta atrelada ao conceito de
oportunidade da comunicacao, ou seja, a informagao para nao perder sua utilidade, deve ser
apresentada aos interessados antes de perder sua capacidade de influenciar as decisdes.
Apesar de ndo assegurar a relevancia da informagao, agindo sozinha, é improvavel ter a

relevancia sem oportunidade.

Preocupados em garantir o fornecimento de informagbes contabeis capazes de auxiliar e
atender as necessidades informativas dos usuarios, o legislador e os érgdos reguladores
tém emitido normas com o objetivo de definir as informag¢des que devem ser disponibilizadas
nas demonstragdes contabeis e tragd-las de um modo mais adequado. Porém, tornou-se
mais uma questdo de ética e responsabilidade corporativa, divulgar informac¢des nos
demonstrativos contabeis em virtude de nao existir lei que obrigue essa divulgagéo (PONTE;
OLIVEIRA; MOURA, 2003).

Para Murcia et al. (2008), o fator que determina e impulsiona as empresas a evidenciar
informagdes ambientais de maneira voluntaria € o desejo de atrair investidores socialmente
responsaveis bem como a reducao dos custo contratuais, ou seja, a decisao de divulgar

tais informagdes ao mercado deve-se a intengao de se autofavorecer.

Partindo-se do pressuposto de que essas informacgdes apontam cada vez mais para uma
melhor andlise no processo decisoério dos usuarios da contabilidade, o administrador tem o
papel de determinar o momento de divulgar informacdes adicionais para o publico. Essas
cobrangas originam-se quando os agentes consideram insuficientes as informacoes
evidenciadas pela empresa, exigindo um nivel maior de mindcia para nao incidir em riscos.
Entretanto, Niyama e Silva (2009) relatam que em meio a essa melhoria de reduzir os riscos
do investidor, a entidade eleva suas despesas administrativas.

2.2.3.3 Quanto evidenciar?

Sabendo que ha uma diversidade de formas e métodos por meio dos quais 0s
administradores das empresas podem informar sua atuagdo no mercado, o volume dos
dados divulgados tém sido um fator determinante para decidir o éxito ou fracasso do

empreendimento, logo, tém-se o cuidado em apresentar um nimero apropriado de relatérios
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financeiros, buscando o equilibrio das informacdes disponibilizadas, de modo a nao dificultar

a compreensao do usuario com informacdes irrelevantes.

Para isso, a quantidade de informacgéo a ser evidenciada dependera da sofisticacao do leitor
a que é destinada, do modelo de divulgacdo mais adequado e ainda da complexidade das
operagdes desempenhadas. Nesse contexto, cabe ressaltar que a evidenciacdo esta
intimamente ligada aos conceitos de relevancia e materialidade, embora estes possuam
aspectos extremamente subjetivos, aos quais determinam o alcance e os limites do que
pode ser evidenciado (DANTAS; ZENDERSKY; NIYAMA, 2004).

Baseados em estudos, Hendriksen e Van breda (1999) destacam que ha evidéncias
mostrando que as empresas tendem a divulgar mais informagdes financeiras na propor¢ao
que passam a depender mais de capital estrangeiro, nao se sabe se é com a finalidade de
competir por fundos ou se é pela pretensédo de obter recursos em mercados onde a
evidenciacdo € bastante regulamentada. Além disso, alguns ainda mostram que as
empresas que nao sofrem pressdo do poder publico ou de agentes contabeis resistem em

aumentar o grau de divulgacao financeira.

Dantas, Zendersky e Niyama (2004) enfatizam ainda a ideia anterior de que as entidades se
limitam apenas as exigéncias legais e aos 6rgaos reguladores e, portanto, relutam em
aumentar o nivel de disclosure, com a justificativa de proteger as informacdes de carater
estratégico, embora se constate a credibilidade da evidenciacdo voluntaria, quando esta
divulgacao reflete diretamente no preco das acées da companhia.

Giuntini (2002, apud Oro et al., 2010) avalia os eventuais beneficios para a entidade e para
o mercado em que atua quando requerem uma alta qualidade de evidenciagdo. E
verificaram que por meio da competitividade, as empresas estdo sendo solicitadas a

melhorar sua fama, disponibilizando informacdes contabeis adicionais de forma voluntaria.

Ainda com relacdo ao “quanto evidenciar”, ludicibus (2009) destaca que é importante antes
de divulgar qualquer evento qualitativo, analisar se esta informacao aumentara a relevancia
a ponto de justificar a dificuldade na sua andlise. Como também, outra questdo a ser
analisada € se os beneficios da informagéao superam o custo de produzi-la.

De acordo ainda com ludicibus (2009), tém sido empregadas muitas expressoes e opinides
acerca da quantidade de evidenciacao. Para tanto, uns falam em evidenciagcdo adequada
(adequate disclosure), alguns sobre evidenciagao justa (fair disclosure) e outros ainda em
evidenciacao plena (full disclosure). Todavia, os conceitos de divulgacdo adequada, justa e
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completa ndo ha divergéncia de fato caso sejam aplicados em um ambiente adequado,
apesar de terem sido utilizadas com significados diferentes.

Nesse sentido, Gongalves e Ott (2002) ressaltam que sdo inumeros os métodos de
divulgacdo, nao se restringindo apenas as demonstracbes contabeis tradicionais, dentre
esses métodos estdo o relatério da administragédo, as notas explicativas, boletins, reuniées
com analistas de mercado/acionistas, entre outros que trazem consigo informacdes

indispensaveis no processo de analise.

2.2.3.4 Como evidenciar?

A evidenciagédo de informagdes contdbeis abrange o conjunto completo das demonstracoes
financeiras. Todavia, existem varios métodos de divulgacdo, cabendo escolher o mais
apropriado as atividades realizadas pela empresa. Para Bueno (1999, apud Gongalves e
Ott, 2002) bem mais importante que o método de evidenciagao, é a decisdo acerca do que
deve ser divulgado e sua tempestividade/oportunidade.

Dentre 0os meios de se realizar a evidenciagdo da situacdo da empresa, estao:
demonstracbes contdbeis; informacdo entre parénteses; notas explicativas; quadros e
demonstrativos suplementares; comentarios do auditor; e relatério de administragao
(IUDICIBUS, 2009).

Nas demonstracdes contabeis, estda contida a maior quantidade de evidenciacdo, com
informacdes relevantes e significativas para a situacao financeira e patrimonial da empresa.
A utilizagdo de uma terminologia clara e a disposicdo dos elementos destas demonstracdes

em uma ordem visa uma melhor interpretacao por parte do usuario.

As informacbes entre parénteses devem ser apresentadas dentro do corpo dos
demonstrativos tradicionais, definindo esclarecimentos adicionais sobre titulos de
componentes das demonstragbes, bem como caracteristicas que fazem com que
determinado item tenha uma maior importancia frente aos demais, publicando-as entre

parénteses, e devendo estas, porém, serem curtas.

As notas Explicativas buscam evidenciar informag¢des que ndo podem ser publicadas no
corpo da demonstragao, devido ao seu carater, comumente, qualitativo e incorrendo no risco
de comprometer sua clareza. Machado e Nunes (2000) relatam que as notas explicativas,
exigidas por lei, servem para complementar os relatorios contdbeis, trazendo informagées
mais qualitativas, e podem ser apresentadas tanto na forma descritiva quanto na forma de

quadros.
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Os demonstrativos e quadros suplementares desempenham papéis diferentes entre si. Os
demonstrativos suplementares sao utilizados na divulgacdo de informagdes adicionais,
podendo ter uma utilizacdo mais ambiciosa, servindo para apresentar, por exemplo, as
demonstracdes contdbeis corrigidas pelo nivel geral de preco ou a custos de reposicao.
Enquanto que os quadros suplementares, apesar de nao serem demonstracdes
propriamente ditas, apresentam detalhes de itens constantes nos demonstrativos.

O parecer de auditoria serve como fonte adicional de evidenciacdo para evidenciacao de
informagdes: com carater expressivo decorrente do uso de métodos contabeis distintos dos
métodos geralmente aceitos; de efeito relevante decorrente da mudanca de um principio
geralmente aceito para outro; e com diferenca de opinido entre os auditores e o cliente, em
se tratando da aceitabilidade de um ou mais métodos contébeis utilizados nos relatorios. Os
dois primeiros estdo contidos nos proprios demonstrativos financeiros, abordando a
duplicidade da evidenciagcdo para melhorar o entendimento do usuario. Logo, como 0s
relatérios financeiros séo de responsabilidade da administracao e os auditores sdo pessoas
externas a empresa, ndo possuindo vinculo com esta, os auditores ficam impossibilitados de

enviesar as informagdes contébeis.

O relatério da administracao € utilizado pela administracdo da empresa para se comunicar
com o publico externo, através de informagdes nado financeiras que poderdo afetar o
processo preditivo de desenvolvimento e os resultados futuros da empresa, tais como:
perspectivas futuras em relacéo a empresa e ao setor; planos de crescimento da entidade; e
valor de gastos efetuados ou a efetuar em investimentos ou em pesquisa e
desenvolvimento. De acordo com Machado e Nunes (2000), possuindo este relatério, os
usuarios podem buscar informacdes adicionais como o segmento de atuagdo da empresa, a

fase em que esta se encontra e seu objetivo social.

No Brasil, o relatério da administracao é pouco explorado pelas empresas. Percebe-se que
algumas empresas somente preparam uma unica frase, informando a apresentacdo dos
demonstrativos financeiros, deixando de abordar a potencialidade informativa deste
relatério, enquanto que outras utilizam este relatério como estratégia de marketing, fazendo
ascensao da competéncia dos seus administradores ou, ainda, realizando comentarios
tendenciosos em beneficio da companhia, com relagéo a posicéao financeira evidenciada por
meio de publicagdes (MACHADO; NUNES, 2000).

Deste modo, independente das formas de evidenciagdo que as empresas adotam, estas
devem fornecer informaces em quantidade e qualidade, expressando-os de maneira clara,

transparente e confiavel para ndo levantar duvidas a respeito da qualidade dos resultados
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apresentados, das atividades desenvolvidas e dos riscos, suprindo deste modo, as
necessidades dos usuarios das demonstracoes contdbeis, além de dar subsidio em suas
decisées.

2.2.3.4.1 Evidenciagbes Obrigatorias

A evidenciacao obrigatéria esta vinculada as informac6es que a legislacdo exige serem
divulgadas em demonstracbes contdbeis ou relatdrios contabeis para que os usuarios
possam obter o minimo de informacgdes uteis, logo, compreendem-se como demonstracoes
contabeis, os relatérios e informacdes exigidos por lei, ja os relatérios contabeis, abrangem
toda e qualquer informacdo independente da sua obrigatoriedade ou ndo (IUDICIBUS;
MARION, 2007 APUD RIBEIRO FILHO et al., 2009).

Sabendo que através do processo de regulagédo das préaticas de contabilidade um pais é
influenciado por suas origens e tradicées. Nos paises como o Brasil e demais latinos, que
seguem a forma juridica dos paises de direito romano, tem suas praticas de contabilidade
regulamentadas pelo governo e esta regulamentagdo abrange os procedimentos contabeis,
forma de apresentacdo, processos, conceitos e o que deve ser divulgado (LOPES;
MARTINS, 2005 APUD RIBEIRO FILHO et al., 2009).

A lei 6.404/1976, no seu art. 176, determina que as demonstragdes de carater obrigatério
deverao ser publicadas pelas sociedades anénimas, de forma comparativa, exprimindo as
movimentagdes ocorridas no periodo e a situacao patrimonial. As demonstracdées de que
trata o referido artigo sdo: Balanco Patrimonial; Demonstracdo do Resultado do Exercicio;
Demonstracdo dos Lucros ou Prejuizos Acumulados; Demonstracdo das Mutacées do
Patriménio Liquido; Notas explicativas e Parecer de Auditores Independentes. Com a
promulgacéao da Lei 11.638/2007, a elaboracao e publicacdo da Demonstracdo das Origens
e Aplicacdo dos Recursos foram substituidas pela Demonstracdo Do Fluxo de Caixa,
prevendo também a elaboracao e publicacdo da Demonstracéo do Valor Adicionado para as
empresas de capital aberto (S.A.).

Machado e Nunes (2000) definem as demonstracdes contabeis como “demonstracdes
financeiras”, as quais sao retiradas de livros, registros e documentos, e que, para sua
elaboragdo o contador precisa seguir alguns critérios e formas estabelecidos pelos 6rgaos
reguladores. No entanto, as demonstragdes evidenciam tanto informagbes quantitativas
relacionadas a empresa, quanto informacgdes de natureza qualitativa, havendo, portanto, a

necessidade de divulgar alguns elementos contidos nestas demonstracdes de modo mais



31

claro e individualizado, esclarecendo, dessa forma, alguns aspectos que poderiam
influenciar o processo de tomada de decisao por parte deles.

2.2.3.4.2 Evidenciagdes Voluntérias

Diversos estudos anteriores como o de Salotti e Yamamoto (2008), abordaram os motivos
da evidenciagédo voluntaria da DFC, no mercado de capitais brasileiro. Para tanto, foram
analisados a partir de dados das companhias abertas com agdes listadas na BOVESPA, as
empresas que divulgaram voluntariamente a DFC no periodo de 2000 a 2004, ou seja, antes
desta ser obrigatoria.

Cunha e Ribeiro (2008) investigaram os incentivos que as companhias negociadas no
mercado de capitais brasileiro obtiveram em divulgar voluntariamente informacdes de
natureza social, examinando num total de 715 empresas no periodo de 2003 a 2006.
Concluindo que ha relagbes positivas ao nivel de governanga corporativa, ao tamanho, ao
desempenho e a divulgagdo em periodo anterior.

Na medida em que os investidores demandam por informagbes mais detalhadas e
oportunas, aumenta significativamente a evidenciacdo voluntaria em mercados
desenvolvidos e emergentes. Ferreira (2008), numa perspectiva politico-econdmica da
contabilidade, afirmam que a divulgacao voluntaria da informacéao € uma ferramenta que a
empresa pode utilizar para influenciar e evidenciar a realidade politica, econémica e social

das empresas.

Ainda segundo Ferreira (2008), quando a evidenciagdo de informacdes admite beneficios
superiores aos custos da empresa e 0s recursos divulgados por ela geram vantagens
competitivas no mercado, a empresa tende a divulgar mais informacdo sobre os mesmos.
Porém, ha impactos negativos em evidenciar tais informacoes, ja que quando uma entidade
divulga informagdo ao mercado, transfere aos seus concorrentes (presentes e potenciais)
informacédo secreta sobre a movimentacdo da empresa, destituindo a exclusividade do
conhecimento das suas vantagens competitivas. Assim, 0os seus concorrentes podem fazer
proveito dessa informacado para entrarem no mercado, levando a empresa a procurar novas

vantagens competitivas.

Reis (2012) menciona que o FASB no seu relatério cita os trés fatores que podem levar uma
informacédo a criar uma desvantagem competitiva para a empresa, tais como: o tipo de

informacéo divulgada, o nivel de detalhamento e o momento da divulgacdo. O que induz na
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perda de competitividade e do poder de negociacdo com clientes, fornecedores e

funcionarios.

Existem inimeros procedimentos que orientam a evidenciacao obrigatéria para garantir que
esta ocorra. No entanto, a abrangéncia e a intensidade da evidenciagdo obrigatéria variam
conforme a empresa, nas quais em companhias de capital aberto essas divulgacées sao
mais vastas e, nas demais companhias sdao mais limitadas (SCHULTZ et al., 2012).

Diante disso, Lang e Lundholm (1993, apud Cunha e Ribeiro, 2008) acolhem a ideia de ser
relevante para a determinagao do nivel de disclosure voluntario, desempenho da empresa,
na qual uma entidade com um desempenho pouco satisfatério pode divulgar mais
informagdes no sentido de melhorar a qualidade das informagdes e impressionar o mercado.
Outro aspecto relevante seria o tamanho da empresa, considerando que o custo de
elaboragéo e transmissao da informagao ser4 menor para empresas de grande porte do que
para empresas de pequeno porte, além disso, tem-se a pressdo que as grandes

companhias sofrem para publicar informagdes adicionais.

Quando estas pressdes nao estdo presentes, as empresas relutam em nao realizar uma
divulgacao integral das informagdes, argumentando que: tal medida prejudicara a empresa
em favor dos concorrentes; sera vantajoso para os sindicatos quando da negociagdo de
salarios; confundirdo os investidores ao invés de dar esclarecimentos, devido a pouca
capacidade de compreensao das politicas e procedimentos contabeis; podem existir outras
fontes de informacdo cujo custo seja mais baixo do que se esta fosse fornecida pela nas
demonstragbes contabeis da empresa; e o desconhecimento das necessidades dos
investidores (HENDRIKSEN; VAN BREDA, 1999).

Pode-se mencionar a pesquisa de Ponte, Oliveira e Moura (2003) como exemplo dessa
relutdncia em divulgar informag¢des voluntariamente, em que foram examinados os
demonstrativos contabeis de 95 empresas brasileiras, constituidas sob a forma de
sociedade anbnima, para averiguar a observancia destas a evidenciagdo de informagdes
consideradas de natureza nao obrigatéria. Constatando que de um total de 21 itens de
evidenciacao investigados, apenas seis oferecem um indice de observancia superior a 50%,

enfatizando que as empresas brasileiras tém muito a evoluir.
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Quadro 2 - Raz6es para divulgar ou nao divulgar informagoes voluntariamente

Razoes para evidenciar Razoes para nao evidenciar

e Distrair atencao de outras areas; e Falta de incentivos;
e Desenvolver imagem corporativa; ¢ Custo de levantamento e divulgacao;
e Se antecipar a agdes regulatorias; e Evitar divulgacao de informacdes
e Beneficios politicos; confidenciais & concorréncia;
e Vantagem competitiva; e e Falta de demanda para a informacao;
e Direitos dos acionistas e e Auséncia de requerimentos legais; e

stakeholders. e Qutras prioridades na divulgacéao.

Fonte: Adaptado de Gray & Bebbington (2001, apud Schultz et al., 2012).

Apesar de geralmente haver uma confusdo entre o conceito de disclosure voluntério e a
publicacdo de notas explicativas, existem diversos métodos de evidenciagdo de
informagbes, cabendo escolher o mais apropriado de acordo com a sua importancia e
necessidade. No entanto, vale lembrar que as notas explicativas e os quadros e
demonstrativos suplementares sdo informagdes complementares, ndo devendo ser

substitutos das demais demonstracdes contabeis tradicionais.

Conforme Hendriksen e Van Breda (1999), as principais vantagens das notas explicativas

sao:

1. Apresentacao de informagdes nao quantitativa como parte integrante dos relatérios
contabeis;

2. Evidenciam maior volume de detalhes do que aqueles que seriam possiveis
apresentar nos demonstrativos;

3. Divulgacdo das qualificagbes e/ou restricbes para certos componentes nos
demonstrativos;

4. Apresentam informagdo quantitativa ou descritiva de importéncia secundaria.

Dentre as desvantagens das notas explicativas, Hendriksen e Van Breda (1999) apontam

ainda as seguintes:

1. Tendéncia de dificuldade de leitura e entendimento sem um estudo consideravel e,
deste modo, podem vir a ser esquecidas;

2. Maior dificuldade nas descri¢cOes textuais para uso nas tomadas de decisdo, do que
dos resumos de dados quantitativos nas demonstracoes; e
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3. Em virtude da crescente complexidade das empresas, corre-se o risco de abuso das
notas explicativas, ao invés do desenvolvimento adequado dos principios, que

incorporariam novas relacoes e eventos nas préprias demonstragoes.

Destacam-se na visdo de Hendriksen e Van Breda (1999) como os tipos mais comuns de
notas explicativas: (1) explanagbes sobre técnicas ou variagbes nos métodos; (2)
explanacbes sobre direitos de credores a ativos especificos ou direitos de prioridade; (3)
evidenciacdo de ativos ou passivos contingentes; (4) evidenciagdo de restriches a
pagamento de dividendos; (5) definicbes de transacdes que afetam o capital e os direitos
dos acionistas; e (6) descricao de contratos.

Hendriksen e Van Breda (1999, p. 525) asseguram que embora as notas explicativas
permitam uma melhoria do processo de divulgagao, ampliando as informagdes contidas nas
demonstragdes contabeis, “por outro lado, o uso generalizado de notas explicativas tem

dificultado o desenvolvimento adequado das préprias demonstragoes”.

Para Hungarato e Costa (2004), as empresas divulgam as notas explicativas com o intuito
de apresentar as praticas contdbeis utilizadas pelas empresas, prover informacdes
adicionais sobre as operacdes da companhia, auxiliar na apresentacéo do balanco, por meio
de quadros e tabelas que promovam a visualizacao de tais informacoes, além de prestar

informacdes das mutacdes do seu patrimonio.

As companhias que buscam atender as necessidades dos seus agentes, bem como criar
uma vantagem competitiva perante a concorréncia, devem divulgar voluntariamente, dentre
outros itens, informacdes que descrevam o negécio, produto e servicos, explanacdes sobre
a situacdo econbmica geral da companhia, descricdo dos principais investimentos
realizados, bem como pesquisa e desenvolvimento, em novos produtos e servigos € em
coligadas e controladas, exposicdo do departamento pessoal da empresa, das mudancas
administrativas, da protecdo ao meio-ambiente, das garantias, responsabilidades e
perspectivas para exercicios futuros (PONTE; OLIVEIRA; MOURA, 2003).

Diante do exposto, depois de analisado as diferentes maneiras de divulgar a situagdo da
empresa, € possivel compreender que a opg¢ao de um determinado método de evidenciagao,
bem como a sua utilizagdo de maneira apropriada, esta necessariamente relacionada ao
objetivo da Contabilidade, que é o de atender as necessidades informacionais do usuario da

informagéo contabil.
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2.3 Recomendacao segundo o Parecer de Orientacao n° 15/87 da CVM

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, da autoridade a CVM para estabelecer as
normas sobre o Relatério da Administracdo. Dessa forma, a CVM proferiu através do

Parecer de Orientacdao n® 15, de 28 de dezembro de 1987, a divulgacdo de alguns itens

neste relatério, por entender que se tem a necessidade de complementar as informacoes

minimas determinadas pela Lei n° 6.404/76. Este Parecer apresenta uma relagéo dos itens

que devem ser divulgados no Relatério da Administragao, tais como:

a)

descricdo dos negdcios, produtos e servicos - historico das vendas fisicas dos
ultimos dois anos e vendas em moeda de poder aquisitivo da data do encerramento
do exercicio social; é recomendavel também a descricao e andlise por segmento ou
linha de produto, quando relevantes para a sua compreensao e avaliagao;
comentarios sobre a conjuntura econémica geral - concorréncia nos mercados, atos
governamentais e outros fatores exdgenos relevantes sobre o desempenho da
companhia;

recursos humanos - numero de empregados no término dos dois ultimos exercicios e
turnover nos dois ultimos anos, segmentacao da méao-de-obra segundo a localizagao
geogréfica, nivel educacional ou produto, investimento em treinamento, fundos de
seguridade e outros planos sociais;

investimentos - descricdo dos principais investimentos realizados, objetivo,
montantes e origens dos recursos alocados;

pesquisa e desenvolvimento - descricdo sucinta dos projetos, recursos alocados,
montantes aplicados e situacao dos projetos;

novos produtos e servicos - descricdo de novos produtos, servicos e expectativas a
eles relativas;

protecdo ao meio-ambiente - descricdo e objetivo dos investimentos efetuados e
montante aplicado;

reformulagdes administrativas - descricdo das mudancas administrativas,
reorganizacdes societérias e programas de racionalizacao;

investimentos em controladas e coligadas - indicagdo dos investimentos efetuados e
objetivos pretendidos com as inversdes;

direitos dos acionistas e dados de mercado - politicas relativas a distribuicdo de
direitos, desdobramentos e grupamentos; valor patrimonial por agcao, negociagéo e
cotacao das acbes em Bolsa de Valores;

perspectivas e planos para o exercicio em curso e os futuros - podera ser divulgada

a expectativa da administracao quanto ao exercicio corrente, baseada em premissas
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e fundamentos explicitamente colocados, sendo que esta informacdo nao se

confunde com projecdes por nao ser quantificada;

Para tanto, no Parecer de Orientacdo n® 15/87, foi pronunciado pela primeira vez pela CVM
e de forma abrangente sobre o Relatério da Administragdo, sugerindo as companhias
abertas a divulgacao de alguns itens como forma de melhorar a qualidade das informacoes

dos diversos usuarios externos.
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3 APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

No tocante a apresentacdo e divulgacao dos demonstrativos contdbeis, sabe-se que as
companhias que negociam seus papéis no mercado financeiro (Bolsa de Valores) estdo
obrigadas as determinacdes impostas pela Lei 6.404/76 e as normas da CVM (Comisséao de
Valores Mobiliarios). Para tanto, além dessas demonstragdes obrigatdrias as empresas
estdo atualmente preocupadas em disponibilizar outras informagdes nao obrigatérias, na

tentativa de aumentar o seu nivel de evidenciagao perante 0s seus usuarios.

Dessa forma, para a realizagdo da anadlise, procedeu-se a observacdo de sentencgas
relacionadas aos elementos constantes nos Relatérios da Administragao capturados no site
da CVM, englobando as informagdes recomendadas pelo Parecer n® 15/87 da CVM.

Em analise ao Relatério da Administragdo da LPS Brasil Consultoria de Iméveis S/A,
encontrou-se os itens recomendados pelo parecer da CVM, conforme evidenciado no
Quadro 3.

Quadro 3 - Evidenciac6es da LPS Brasil Consultoria de Imdveis S/A.

Segmento: Intermediacao de Imoveis - LPS BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEIS S/A

Itens de Evidenciacao 2010 | 2011 | 2012

1) Descricao dos negécios, produtos e servigos. X X X

2 ) Concorréncia nos mercados, atos governamentais e outros fatores
exbgenos relevantes sobre o desempenho da companhia.

3 ) Numero de empregados no término dos dois Ultimos exercicios. - - -

4 ) "Turnover' de empregados nos dois Ultimos anos. - - -

Segmentagao da mao-de-obra. - - _

Fundos de seguridade, planos sociais e outros beneficios dos empregados. - - -

)
5)
6 ) Investimento em treinamento dos empregados. - - -
7)
8)

Investimentos realizados ou a realizar. X X X

9 ) Pesquisa e desenvolvimento. - - B

10 ) Descricao de novos produtos e servigos. - - -

11 ) Protecao ao meio-ambiente. - - -
12 ) Reformulagbes administrativas. - - -
13 ) Investimentos em controladas e coligadas. X X X
14 ) Direitos dos acionistas. - - -
15) Dados de mercado. X X X
16 ) Perspectivas e planos para o exercicio em curso e os futuros. X X X
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Observando os resultados dos itens de evidenciagao, verificou-se a partir dos Relatérios da
Administracao da empresa LPS Brasil, que em todos os relatérios houve divulgacao do item
“1”, uma vez que este item apresenta a empresa, descreve sua atuagdo no mercado, bem
como seus resultados e servicos que dispde ao publico, mantendo-se durante os trés anos
como a grande lider desse segmento, ja que a companhia divulgou nos trés anos analisados
os investimentos realizados na plataforma de vendas, aumentando expressivamente 0s

financiamentos imobiliarios.

Constatou-se que a empresa possui suas agoes listadas na BOVESPA desde dezembro de
2006, cumprindo fielmente com as disposigcbes da CVM, da BOVESPA e outros 6rgaos
reguladores, apresentando a sua valorizagdo no mercado em decorréncia dos resultados
obtidos pela companhia, contribuindo dessa forma, positivamente com os investidores que

confiam e investem na LPS Brasil.

Quanto aos investimentos em coligadas e controladas, a LPS Brasil divulga em seus
relatérios que evoluiu ao longo dos anos estudados nos seus processos de aquisigoes,
adquirindo o controle de diversas imobiliarias por todo o Brasil, expandindo sua atuagéo e

continuando com sua estratégia de crescimento.

No tocante as perspectivas e planos para o exercicio em curso e futuros, a empresa deixa
claro no RA que as expectativas sao otimistas, ja que a mesma acredita estar bem
posicionada no mercado, disponibilizando aos clientes os melhores servicos do setor,
mantendo sua posicao de liderancga e fortalecendo todas as marcas do grupo.

A empresa evidenciou voluntariamente nos ultimos trés anos, além dos itens propostos pelo
Parecer de Orientagdo n° 15/1987 da CVM, os recordes batidos dos principais indicadores:
Vendas contratadas, Geracao de financiamentos, Receita liquida, Ebitda e Lucro liquido do
exercicio. Divulgando também os prémios que a LPS Brasil tem ganhado, como forma de
recompensar o seu diferencial de contratacdo do financiamento imobiliario, fazendo com que

a companhia seja conhecida em todo Brasil e recomendada pelos usuarios.

Analisando o Relatério da Administracéo da Brasil Brokers Participa¢des S.A., encontrou-se
os itens recomendados pelo parecer da CVM, conforme evidenciado no Quadro 4.
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Quadro 4 - Evidenciac6es da Brasil Brokers Participacoes S.A.

Segmento: Intermediacao de Imoveis - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

Itens abordados segundo o Parecer de Orientacao n2 15/1987 da CVM 2010 | 2011 | 2012

1) Descricao dos negécios, produtos e servicos. X X X

2) Concorréncia nos mercados, atos governamentais e outros fatores
exogenos relevantes sobre o desempenho da companhia.

3 ) Numero de empregados no término dos dois Ultimos exercicios. - - -

4 ) "Turnover" de empregados nos dois Ultimos anos. - - -

Segmentagao da mao-de-obra. - - _

Investimento em treinamento dos empregados. - - -

5
6
7 ) Fundos de seguridade, planos sociais e outros beneficios dos empregados - - -
8
9

Pesquisa e desenvolvimento. - B B

)
)
)
) Investimentos realizados ou a realizar. X X X
)
10

) Descricao de novos produtos e servigos. X X -

Protecdo ao meio-ambiente. - B _

Reformulagdes administrativas. - - -

Investimentos em controladas e coligadas. X X X

Dados de mercado. - X -

11)
12)
13)
14 ) Direitos dos acionistas. - - -
15)
16)

Perspectivas e planos para o exercicio em curso e os futuros. X X X

Constatou-se que o item “1” foi evidenciado nos trés anos em questado, para que os agentes
visualizem o seu ramo de atuacdo, os servicos prestados por ela e o seu desempenho

operacional e financeiro, contribuindo assim, na geracao de valor para os usuarios.

No que se refere ao item “8”, investimentos realizados ou a realizar, a companhia tem
divulgado seus investimentos na abertura de novas lojas, aquisicdo de sistemas e
equipamentos de informatica e softwares relacionados a manutencao das suas operacoes,
com a finalidade de demonstrar quanto suas operagdes tém evoluido ao longo desses anos,
ja que o aumento dessas operacbes geram reflexos no seu crescimento, e

consequentemente, atrai novos investidores.

Observa-se em 2010 o langamento de um novo servigo, a implantagdo de uma nova
plataforma do website da companhia, que foi finalizada no inicio de 2011, centralizando
todos os sites de suas subsidiarias em um portal Unico de vendas. Com a utilizagédo dessa
nova ferramenta, a Brasil Brokers, busca gerar maior produtividade e eficiéncia no processo
de vendas. No entanto em 2012, a companhia ndao divulgou nenhum novo produto ou
servigo em seu Relatério da Administracao.

Percebeu-se que em relacdo aos investimentos em coligadas e controladas, a Brasil Brokers

continuou ao longo dos trés anos com sua estratégia de expansao geografica, divulgando no
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seu relatério, as aquisicbes realizadas através de participacbes em empresas de

intermediag&o imobiliaria.

Em 2011, a empresa demonstrou o valor patrimonial por acdo, mediante oferta publica de
distribuicao de agdes, o que aumentou significativamente o capital social da companhia. Nos
anos de 2010 e 2012, a companhia ndo evidenciou nenhuma negociacao de suas acgdes,
deixando a desejar para os seus acionistas quanto ao cenario de mercado em que a

companhia esta inserida.

Sobre o item “16”, a Brasil Brokers se considera numa posi¢cao positiva e satisfatéria, ja que
ela segue com o seu processo de consolidagéo e padronizacao de operagbes em todos os
anos avaliados, apresentando uma expansdo das operagbes no mercado secundario e
encerrando o seu exercicio sem endividamento junto a instituigdes financeiras, refletindo em

uma gestao favoravel e na geracao de valor para os seus acionistas.

Entre as iniciativas destacadas pela empresa, estd a divulgagdo do Programa de
Reconhecimento da For¢ca de Vendas, Selecdo Brasil Brokers, onde premia-se alguns
profissionais, como forma de reconhecimento dos seus resultados, promovendo dessa

forma a motivagdo e comprometimento com as metas langadas.

Fazendo uma comparacdo com as empresas listadas na CVM, encontrou-se os itens
recomendados pelo parecer de Orientacao n° 15/87 da CVM, conforme evidenciado abaixo.



Quadro 5 - Comparativo entre as empresas analisadas
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LPS BRASIL

CONSULTORIA DE

IMOVEIS S/A

BRASIL BROKERS
PARTICIPAGOES S.A.

Itens de Evidenciacao

2010

2011

2012

2010

2011

2012

1) Descrigdo dos negdcios, produtos e
Servicos.

2 ) Concorréncia nos mercados, atos
governamentais e outros fatores exégenos
relevantes sobre o desempenho da
companhia.

3 ) Numero de empregados no término dos
dois Ultimos exercicios.

4) "Turnover" de empregados nos dois
ultimos anos.

5) Segmentacao da mao-de-obra.

6 ) Investimento em treinamento dos
empregados.

7 ) Fundos de seguridade, planos sociais e
outros beneficios dos empregados.

8 ) Investimentos realizados ou a realizar.

9 ) Pesquisa e desenvolvimento.

10 ) Descri¢cao de novos produtos e
Servigos.

11 ) Protecdo ao meio-ambiente.

12 ) Reformulagbes administrativas.

13 ) Investimentos em controladas e
coligadas.

14 ) Direitos dos acionistas.

15 ) Dados de mercado.

16 ) Perspectivas e planos para o exercicio
em curso e os futuros.

Ao analisar o Quadro 5 observa-se que alguns temas sédo frequentes nos relatérios da

administragao, como: “1”, “8”, “13” e “16”. Isso se deve pelo fato das empresas estarem

dispostas a evidenciar sua atuacdo no mercado e os produtos que disponibilizam para

comercializagdo, informando aos seus investidores onde sdo aplicados os recursos da

entidade e qual o resultado obtido através destes investimentos. Enfatizando também, as

aquisicoes realizadas durante o exercicio como forma de expansdo e crescimento da

companhia, mencionando as modificagdes ocorridas nesse periodo, bem como, os planos e

projetos para exercicios futuros.

Outro aspecto observado refere-se ao tema “10”, o qual foi abordado apenas pela empresa

Brasil Brokers, que buscou trazer aos usudrios as novas ferramentas implantadas ao longo
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dos anos de 2010 e 2011, investindo em servicos que padronizam suas operagdes, 0 que
trouxe ganhos de custos e aumento no nivel de controle para a entidade. A LPS Brasil ndo

abordou nenhum novo servigo ou produto nos relatérios pesquisados.

O tema “15”, apesar de abordado pela LPS Brasil nos trés anos em questdo, nao foi
explicitado a cotagdo do valor patrimonial por acao nos anos de 2011 e 2012, deixando de
dar visibilidade aos investidores mediante a oferta publica de distribuicdo de acbes. Na
Brasil Brokers esse aspecto foi abordado apenas no ano de 2011, demonstrando aos

acionistas o prego por agéo, o que promoveu um aumento no capital da mesma.
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4 CONSIDERACOES FINAIS

Com a disponibilidade e a facilidade dos financiamentos habitacionais para aquisicao da
casa propria, percebeu-se um crescimento do ramo imobiliario nestes ultimos anos. Diante
desse fato, as companhias estdo buscando estratégias acertadas para o seu crescimento, e
as informacgdes disponibilizadas podem dar suporte a este crescimento, bem como auxiliar

0s agentes no momento da tomada de decisdes.

Para tanto, tais informagdes precisam se tornar Uteis aos diversos usuarios, devido eles
terem necessidades diferentes, permitindo uma adequada interpretacdo da verdadeira
situacdo patrimonial, financeira e econémica da entidade, o que intensificarda a sua
capacidade de avaliagdo. De acordo com as pesquisas relatadas, ao mesmo tempo que o
disclosure ganha destaque no processo decisorio, refletindo na valorizagdo da entidade e no
aumento da confianga dos seus agentes, constata-se que as empresas estdo se limitando
as evidenciagbes requeridas pela legislagdo, com receio de estar contribuindo com a

concorréncia.

Diante disso, o presente estudo teve o propdésito de verificar quais informagdes de natureza
nao obrigatéria as empresas brasileiras do setor imobiliario, listadas na CVM no periodo de
2010 a 2012, estao evidenciando junto aos Relatérios de Administracdo como forma de

alavancar seus negocios.

Nesse sentido, constatou-se que de acordo com o primeiro objetivo especifico, o qual se
propunha identificar as evidenciacdes das informacdes recomendadas pelo Parecer de
Orientacao n° 15/87 da CVM, notou-se a ndo observacao por parte das empresas de varios
itens vinculados ao Parecer, ndo havendo a preocupagcdo, nem 0 compromisso da
organizagao em apresentar sua incidéncia, a fim de proporcionar aos interessados um

relatério com informagdes relevantes para discorrerem em atos favoraveis a companhia.

Em relagdo ao atendimento ao segundo objetivo, proposto a analisar a evolugdo das
evidencia¢des no periodo, notou-se uma crescente divulgacao dos investimentos efetuados
na entidade e em sociedades coligadas e controladas, assim como suas expectativas
quanto aos exercicios correntes e futuros. Isso de deve ao fato de se abordar assuntos que
permitem as empresas discorrerem sobre atos que resultam em agdes positivas, colocando-
a em uma posicao favoravel no mercado. Por sua vez, no que se refere aos demais itens,

nao foi apresentado sua incidéncia e/ou seu progresso nos anos relatados.
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No que tange o terceiro objetivo, de forma a comparar as informacdes divulgadas com
empresas do mesmo segmento, foi analisado o conteudo disposto nos Relatérios de
Administragéo das duas companhias, concluindo uma maior incidéncia de alguns itens em
relacdo ao demais, no entanto no que se refere aos elementos vinculados ao Parecer de
Orientacao n° 15/1987, da CVM, sua divulgacao nao foi tdo satisfatéria, uma vez que o nivel
de detalhamento da informacéo foi insuficiente, levando em consideracao o impacto que a
apresentacao de uma informagdo pode gerar para 0s seus receptores, auxiliando-os no
processo decisorio.

Assim, sugere-se que sejam realizadas esse tipo de pesquisa em outro setor, visto que o
tema disclosure é bastante amplo, pois além de ser fundamental para a contabilidade,
contribui no fornecimento de informagdes Uteis para a tomada de decisdo dos seus usuarios,
reflete também nas companhias como um diferencial competitivo, no reconhecimento da
importancia em evidenciar informagdes ndo exigidas pela legislagdo nas suas

demonstragdes contabeis.
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