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RESUMO

Este trabalho tem como resultado uma proposta de um
conjunto habitacional de interesse social dentro de um bairro
com infraestrutura consolidada na cidade de Campina Grande.
Inicialmente é apresentada uma fundamentacao tedrica que
colabora para o entendimento do processo da habitagao social
no contexto nacional e local. Logo em seguida, sdo expostas
referéncias projetuais que colaboraram na elaboracdo do
projeto buscando solugbes arquitetdbnicas que oferecam
dinamismo no espaco para a habitagcado de interesse social e
uma boa relagdo com o entorno no qual esta inserido. Atraveés
de um breve levantamento, é escolhido um terreno que atende
alguns dos parametros apresentado por Raquel Rolnik em sua
cartilha “Ferramentas para avaliacdo da insercao urbana dos
empreendimentos do Minha Casa Minha Vida” .E apresentado
entdo, uma implantagdo em um vazio urbano, propondo um
arranjo que visa a insergao desse conjunto em areas irrigadas
pelos sistemas de infraestrutura ,bem como, com as facilidades
relativas ao lazer e a rede de servicos que a permeia além de
uma proposta arquitetbnica que oferece ao usuario varias
formas de morar. Palavras Chaves: Arquitetura; Habitacao
Social; Vazios Urbanos.
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ABSTRACT

This paper has as result a proposal of a habitational housing
place of social interest inside a neighborhood with a
consolidated infrastructure in the city of Campina Grande.
Inicially, it is presented a theoretical foundation that
collaborates for the understanding of the social housing
process in local and national context. Later on, projective
references that collaborates in the project elaboration are
exposed, aiming architectural solutions that offer dynamism in
the place for social interest living and a good relationship with
the surroundings in which it is inserted. Through a brief data
collection, it is chosen an area that attends some of the
parameters presented by Rachel Rolink in her primer
‘Ferramentas para avaliacdo de insercdo urbana dos
empreendimentos do Minha Casa Minha vida”. Then, it is
presented an implementation of an urban void proposing an
arrangement that has as a goal the insertion of a set of irrigated
areas by the infrastructure systems, as well as, with respect to
leisure and to network services that permeates beyond and
architecture proposal that offers to the user many forms to live.
Keywords: Architetture; Social Housing; Vacant Urban.
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"Acredito que as coisas podem ser

feitas de outra maneira e que vale a
pena tentar."
(Zaha Hadid)



INTRODUGAO

Com a aceleragdo do processo de urbanizagdo das
cidades brasileiras no final do século XIX e primeira metade
do século XX a questao de habitacao foi se tornando cada vez
mais importante. A medida que a populagdo crescia, era
preciso se pensar onde e como essas pessoas iriam morar. As
solugcdes adotadas muitas vezes desconsideravam questdes
urbanas e arquitetdnicas. Bonduki (1998) fala que a questao
habitacional comegou a apontar para uma segregacao espacial
no final dos anos 1890. O crescimento desordenado comegou
a gerar situacdes insustentaveis de ocupacédo .Gohn (1991,
p.65) aponta que, muitas vezes, em busca de uma forma de
habitagdo, as pessoas invadiam areas, levantavam barracos,

alugavam cortigos, dentre outra solugdes clandestinas.

Na Paraiba, o crescimento acelerado e espraiado das cidades
levou a populacdo a ocupacido das areas de risco e/ou de
preservaciao ambiental, criando assentamentos irregulares e
sem condig¢des consideraveis de habitabilidade. Segundo Maia

(2013, p2), essa configuracdo e esse processo de
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espraiamento da malha urbana, historicamente ocorreu por um
processo de abandono dos centros das cidades, ocasionando
uma fragmentagdo descontinua do espaco. Isso causou o
surgimento de vazios urbanos que sao, dentro do contexto
explorado neste trabalho, como um lote ocioso, que se torna
valorizado com a expansado da malha urbana, por meio da
especulagao imobiliaria ou ainda lotes sub utilizados (ou sem
utilizacdo) que nao trazem nenhum beneficio a cidade.
Geralmente esses lotes localizam-se em areas consolidadas
em termo de infraestrutura urbana, ou resultam de uma “sobra”

criada pelo loteamento de terrenos especificos.

Em Campina Grande, observa-se uma clara separagao entre
as formas de morar causada pela maneira implicita no modelo
de habitagdo de interesse social. Os bairros circunvizinhos ao
centro da cidade congregam a maioria da populagdo de maior
renda. Romper com essa separacao torna-se necessario para
a concepgdo de uma cidade mais justa socialmente e

condizente com a dindmica urbana atual.

Podemos notar que atualmente ha uma tendéncia na forma de

producdo  habitacional, que tem sido executado

desconsiderando as diferentes necessidades dos grupos
3



familiares atendidos. Esse tipo de producdo, acaba por tornar
quase irrelevantes fatores que vao desde as dimensdes dos
espacgos, questdes de iluminacdo e ventilagdo, estrutura e
material de construcédo e aspectos plasticos, até questbes
relacionadas a arborizagdo dos espacos e questdes de
urbanidade dos conjuntos. Além disso questdes como o0s
chamados “vicios construtivos”, que podem se caracterizar
pelo uso de material de qualidade inferior, ou a ma execugao,
sao encontrados nesses tipo de producdo, que se apresenta
muitas vezes como uma forma de morar que atende mais ao
interesse imediatista que é dar vazdo ao déficit habitacional

brasileiro atual.

O plano diretor da cidade de Campina Grande, propdée no
capitulo voltado para habitagdo varias iniciativas para a
habitacdo de interesse social. Entendendo essa legislagéo
assim como o contexto histérico local, podemos perceber como
ha uma necessidade de um estudo projetual sobre as
habitacdes destinadas ao publico de baixa renda, que reduza
nao so o déficit habitacional existente, que chega a mais de

75% para familias de até um salario minimo, mas também
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resolva problemas arquitetdbnicos e urbanos encontrados

nesse tipo de habitagcdo ao longo dos anos.

O trabalho aqui apresentado tem como obijetivo principal
propor um estudo preliminar que resultara em um conjunto de
habitagcdo de interesse social dentro da malha urbana que
pretende atender familias com renda de até dois salarios
minimos (R$ = 1.760,00), em um bairro consolidado em termos
de infraestrutura e localizac&o, que pretende refletir sobre uma
nova forma de morar que colabore ndo s6 com a ocupagao dos
vazios urbanos, com também proporcionar um mix social mais

equilibrado.

O projeto objetiva ainda estudar os problemas
arquitetbnicos que geram as percepgdes acerca da produgao
desses conjuntos. Examinar casos bem sucedidos de
habitagcdo social inseridos em bairros ja consolidados,
entendendo quais as necessidades projetuais e urbanisticas
em um conjunto desse tipo. Desenvolver tipos arquiteténicos
pensando em aspectos plasticos, volumétricos, assim como a
possibilidade de expansdo, os materiais construtivos,
preocupacao com questdes sustentaveis, além de pensar na

insergdo com o entorno.



A revisao bibliografica acerca do tema de habitagao
e como 0 mesmo se comporta no contexto nacional e regional
ajuda a confirmar como a habitacdo social se configurou ao
longo do tempo no pais. Alguns exemplos ajudam a perceber
como se deu a produgao de habitacdo na cidade de Campina

Grande.

No que diz respeito ao desenvolvimento do anteprojeto que
sera apresentado como produto final da pesquisa, o método
seguido sera o do professor Edson Mahfuz (2004) que utiliza
do chamado “quarteto contemporéneo” para chegar a uma
solugao projetual que atenda a maioria dos fatores principais
que um projeto de arquitetura deve apresentar. Esses fatores
sdo: o lugar?!, estrutura formal?, o programas e, por fim, a

construgdo?. Entendido como todos estes fatores sé&o

1 Lugar: Segundo Mahfuz (2004), no projeto, o lugar pode ser interpretado como o entorno do
projeto, a jungdo dos fatores que influenciam em um terreno, como a topografia, geometria,
cultura, histéria, clima, entre outros. Além disso, fatores como o contexto do entorno imediato,
o tragcado urbano, material disponivel na regido e legislagéo local podem compor o conceito de
lugar. N&o se trata apenas dos fatores naturais do terreno em si, mas também do seu entorno.

2 Estrutura Formal (fator externo): Segundo Mahfuz (2004)a estrutura formal € o primeiro fator
a ser considerado em um projeto. A estrutura formal esta ligada ao que podemos chamar de
partido, ou ainda, pode se resumir a forma “bruta” do seu projeto, antes da adigdo dos outros
fatores mais especificos, como o lugar, o programa e a construgado.
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observados em conjunto, tém o que se chama de “forma

pertinente”.

Uma vez identificados esses fatores, eles podem ser tomados
como metodologia para a orientacdo dos procedimentos
metodoldgicos que virao em seguida. O processo de estudo
de projetos correlatos ira ajudar a definir o partido geral do
projeto e pode ser compreendido como a fase anterior
acrescida de condigdes externas ao problema projetual e
aspectos plasticos. No diagnéstico e analise da area de
estudo deverdo ser considerados as condigdes internas ao
problema projetual ( programa, lugar, construgdo)No ultimo
procedimento, o desenvolvimento da proposta de projeto
pode ser como o partido geral mais concretizado, juntamente

com o projeto formal, com fatores legais e construtivos

3 0 programa: O programa abrange as necessidades e desejos do cliente, seja em forma de
listagem de ambientes ou de desejos a serem realizados, cabendo ao arquiteto discutir
questdes que podem reduzir futuros erros. A funcionalidade estd diretamente ligada ao
programa, porque s&o os ambientes listados que a exercerao determinada fungao.

4 A construgdo: O conhecimento de materiais e técnicas construtivas para ajudar a produzir
uma estrutura formal que tenha a relagdo com o lugar e com o programa proposto. E importante
ressaltar que a construgdo ndo deve seguir modelos estilisticos ja concebidos. Todos os
materiais empregados devem ter uma fungao especifica, além da estética



inclusos. Em suma o trabalho ira ser realizado em 5 principais

etapas, sao elas:

Revisao bibliografica — Por meio da revisdo bibliografica
podera ser feita a fundamentacgéao teorica, levando a perceber
como a habitagdo social se apresentou ao longo do tempo no
Brasil, na Paraiba e, por ultimo, em Campina Grande. Ainda
nessa etapa, sera apresentado o conceito de “vazios urbanos”
e 0s aspectos que caracterizam esses espacos. Por ultimo,
sera feito um levantamento dos aspectos legais que embasam
a pesquisa, de acordo com o Plano diretor e o Estatuto das
Cidades.

Estudo de referencias projetuais: Esta prevista a analise de
projetos compativeis com a proposta do conjunto. Experiéncias
bem sucedidas que tenham um bom resultado na questao da
interacdo com a area inserida e com tipologias arquitetbnicas
que respondem as questdes de dimenséo e conforto da melhor
maneira possivel. Esse processo tem como finalidade observar
algumas decisdes projetuais que levaram ao sucesso desses

projetos.
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Escolha da area de estudo: Serdo analisados os mapas de
uso do solo da cidade e adensamento do solo, assim como o
mapa de macrozoneamento previsto no Plano Diretor da
cidade, juntamente com alguns dos parametros levantados por
Raquel Ronlik como ferramentas para a avaliagao de inser¢ao
urbana dos conjuntos habitacionais. Uma vez entendidos
esses aspectos serao selecionados alguns possiveis terrenos

aptos para a implantagéo da proposta.

Diagnéstico da area: Uma vez escolhido o terreno, sera feito
o diagnostico da area. Serao feitos levantamentos mais
aprofundados de aspectos fisicos, questdes de fluxo,
topografia, da infraestrutura disponivel, estudo de orientagéo
do lote, assim como diagnostico do entorno imediato da area

escolhida.

Desenvolvimento da proposta de projeto: Desenvolvimento
da proposta a nivel de anteprojeto para a area estudada,
simulagdo das propostas arquitetdnicas desenvolvidas para
varios tipos de moradia, quantidade de habitacbes a ser
produzida, estudo de massas, analise dos materiais

construtivos indicados.



Para uma melhor organizagdo o trabalho sera dividido em 4
capitulos:

No capitulo 1 esta descrito os objetivos do trabalho como
também quais foram as etapas realizadas e como 0 mesmo
esta disposto.

Ja no capitulo 2 abordaremos o contexto da habitacdo no
contexto nacional e local, visando entender como se deu a
producdo da habitagdo social na cidade, suas configuragdes,
aspectos positivos e negativos.

No capitulo 3 apresentaremos algumas referencias projetuais
sobre o tema que nos ajudam a compreender pontos positivos
e negativos referentes a aspectos formais, estéticos,
estruturais e urbanos, nos ajudando a ter um melhor
entendimento para a elaboragao da proposta.

O capitulo 4 apresenta a proposta e todos os processos que
correspondem a mesma. Desde condicionantes do terreno, até
0os conceitos e a proposta final dos tipos habitacionais
desenvolvidas no estudo e a proposta urbana resultantes do
processo.
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"O lar deve ser o tesouro da vida."
(Le Corbusier)




CONTEXTUALIZAGCAO

2.1-Habitacado Social no contexto nacional e local

A questao de se construir habitacdes de forma coletiva
normalmente esta ligada ao processo de urbanizagao
apresentado nas cidades brasileiras a partir do final do século
XIX em paralelo com crescimento populacional nas mesmas.
Esse tipo de solugdo passa a ser apresentada pelo poder
publico assim como por empreendedores de iniciativa privada

para suprir a crescente demanda habitacional.

Bonduki (1998) aponta que a primeira crise habitacional
foi desencadeada pelo crescimento rapido da cidade de Sao
Paulo entre os periodos de 1890 e 1900, o qual teve um
crescimento anual de 14%. Esse problema apresentava-se de
forma mais notdria nos bairros que abrigavam os trabalhadores
industriais, em geral apresentados nas franjas da cidade.
Comegam a surgir, entao, os corti¢os, estalagens e habitagdes

operarias, possuindo comodos mal ventilados e iluminados, e

5 CIAM-Congresso Internacional de Arquitetura Moderna
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tendo os banheiros e area para lavar roupa como area de uso
comum. Por conta disso, o poder publico comegou a controlar

essa producgao de habitagbes em massa.

As questdes debatidas na Europa a partir de 1919 (pés
| Guerra Mundial) influenciaram na producédo para esse tipo de
habitagdo no Brasil. Alguns principios discutidos nos CIAM’s®
como a qualidade fisica-espacial das cidades em funcédo da
consolidagao dos processos industriais e fatores pertinentes a
concentracdo em massa da populagdo, foram adaptados a
realidade brasileira, em que o déficit habitacional apresenta-se

de forma diferente.

E importante destacar que os trabalhadores da época
nao tinham condigdes de possuir a casa propria, 0 que
resultou em discussdes de como diminuir o custo da producéo
dessas construgdes. A racionalizagcao dos espagos foi uma
solugcado encontrada, pois era possivel produzir um numero
maior de habitagdes. Outra maneira de baratear esses custos

seria pensar onde as habitacbes seriam localizadas. A



solucao foi criar moradias afastadas dos centros, uma vez

gue quanto mais afastados mais baratos era o terreno.

Isso nos mostra que a situac&do atual da habitagdo no
Brasil, onde as habitagbes destinadas a populagdo de baixa
renda sao inseridas na maioria das vezes diretamente na
periferia das cidades, trata-se de uma questao historica e nao

da visualizagao das reais necessidades do publico em questao.

Além de uma questao quantitativa, era preciso pensar
em como produzir uma habitagdo popular de qualidade, ndo sé
arquitetébnica, mas também urbanistica. Segundo BARON
(2001), esse conceito da “unidade habitacional+ infraestrutura
urbana+ servigos urbanos” sempre estiveram expostos nas
discussbes sobre a producdo habitacional, embora nem

sempre foram consolidadas.

Alguns problemas enfrentados por moradores desses
conjuntos habitacionais, como a limitagao de espacgos imposta
pela racionalidade nos projetos, a acessibilidade e mobilidade
a outras areas tornam o processo de segregagao soOcio
espacial pela moradia, o que favorece os agentes imobiliarios

de classes superiores.
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Suassuna (2009) aponta alguns outros problemas

encontrados nos loteamentos governamentais, como o

“‘desperdicio e subutilizagdo do solo
urbano pela tipologia individual térrea;
subutilizacdo da infraestrutura instalada;
nao contribuicio com o desenho
qualificado da paisagem; prioriza, na
configuracado espacial, mais o transporte
individual com mais vias locais nos
espacos internos dos loteamentos em
detrimento de vias para pedestre
capazes de promover areas de convivio

coletivo (...) (Suassuna 2009).

A localizagao desse tipo de habitacao é levantada por
alguns autores como uma situagao dificil de ser solucionada. A
configuracdo urbana do pais, decorrente do processo de
formacdo das cidades brasileiras, se apresenta de forma
desequilibrada, dando preferéncia a especulagao imobiliaria do
que a fungao social do solo urbano e da cidade. Nesse tipo de
urbanizagao sao constantes os grandes vazios entre a malha
urbana consolidada e as novas ocupacgdes, colocando a

10



populagdo de menor renda para as bordas da cidade, onde néo

encontram infraestrutura satisfatoria (Maia, 2013).

Em Campina Grande podemos perceber como o
processo de expansao urbana esta diretamente atrelado ao
incentivo do governo, visando a industrializacdo de areas em
potencial, criando entdo os distritos industriais voltados a
sediar industrias de grande porte na cidade. Em paralelo,
também por incentivo do governo houve a construcdo em
massa dos conjuntos habitacionais na periferia da cidade, por
volta dos anos 1960 (MAIA, 2013,p.9). Por meio de politicas
publicas de habitacdo, esse processo de periferizacao da
cidade gera a chamada urbanizagao espraiada a cerca da qual

o autor Milton Santos comenta sobre essa forma de expanséao:

“As cidades, e sobretudo, as grandes, ocupam,
de modo geral, vastas superficies, entremeadas
de vazios. Nessas cidades espraiadas,
caracteristicas de uma urbanizagdo corporativa,
ha interdependéncia do que podemos chamar de
categorias espaciais relevantes desta época:

tamanho urbano, modelo rodoviario, caréncia de
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infraestrutura, especulacao fundiaria e
imobiliaria, problemas de transporte, extroversao
e periferizagao da populagao, gerando, gragas as
dimensdes da pobreza e seu componente
geografico, um modelo especifico de centro-
periferia. Cada qual dessas realidades sustenta e
alimenta as demais e o crescimento urbano, é,
também, o crescimento sistémico dessas

caracteristicas.”(SANTOS, 1993,p 96)

Mais de 10 anos depois, em 1972, a municipalidade
comecou a focar na expansao da cidade, apds uma crise na
prefeitura. Foi proposta entdo a criacdo do Plano de
Desenvolvimento Local Integrado (PDLI) que controlou o
planejamento urbano da cidade, com o objetivo de garantir um

novo arranjo arquitetébnico do espaco (Oliveira 2007).
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Nos anos 19808 temos a conclusdo de um dos maiores
conjuntos habitacionais da cidade, obra executada pela pela
CEHAP (Companhia Estadual de Habitagdo Popular) e reunia
3.300 habitagdes, que hoje se localiza no bairro denominado

Malvinas.

Em paralelo ao crescimento habitacional de Campina
Grande, ainda nos anos 1980, aconteceu uma reducéao das
construgdes para populagado de baixa renda, o que acarretou
no acréscimo do numero de favelas e habitagdes irregulares.
Lima (2010) aponta que em 1985, Campina Grande possuia 17
favelas, totalizando 6.415 casas, com uma populacéao total de

31.594 pessoas.

Desejando melhor entender como se deu a produgéo
habitacional em Campina Grande, mostraremos dois exemplos
de conjuntos produzidos na cidade de maneira distinta: O
conjunto habitacional Alvaro Gaudéncio (Malvinas) e o

conjunto habitacional Major Veneziano.

¢ Essa década foi marcada ainda pela transformagdo da Escola Técnica da Paraiba em

Campus Il da Universidade Federal da Paraiba, que contribuiu diretamente para o crescimento
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da cidade, visto que atraiu pessoas com uma renda maior, impulsionou o comercio, além de

aumentar a demanda pelo setor do servigos de maneira geral.
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2.1.1 Malvinas

O bairro das Malvinas teve seu inicio com a construgéo
do conjunto habitacional Alvaro Gaudéncio nos anos 1980. O
conjunto localizado na zona oeste da cidade (Mapa1), continha
na sua primeira etapa 3.300 casas. Como as casas nao foram
entregues na época prevista pela CEHAP’, a maioria delas foi

invadida.

O conjunto somou um total de 6207 moradias
(Bezerra et al.2013) divididas em 4 etapas, nomeadas
Bondocongo | ao IV.O conjunto se caracteriza como unifamiliar,
e apresenta 4 tipos (Figura 1), todos apresentam um pavimento
térreo e areas sofrem variagao entre si, variando entre 24 m? a
51 m% O projeto traz o nucleo hidro sanitario unificado,

tornando mais facil futuras ampliagées.

7 CEHAP — Companhia Estadual de Habita¢do Popular
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[ Limites Urbano

Il Malvinas
Centro da cidade

0 05 1
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Mapa 1:Localizagéo do bairro das Malvinas na malha urbana de Campina
Grande ('Fonte: MAIA 2013 — adaptado pela autora)
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Casa Tipo B

O tipo A(51m?) possui dois quartos, uma sala e uma area

na parte frontal da construgdo podendo ser utilizada como um

quarto ou como comeércio, além de cozinha e um banheiro. Ja

1 2
o tipo B (34,3 m?) tem apenas um quarto e uma sala com uma I " “_ E

pequena varanda, cozinha e banheiro . O tipo C se apresenta

com a menor area (24,2 m?) dispde de uma sala e um quarto, [

cozinha e banheiro, ndo apresentando varanda. E o tipo D o

Areas Molhadas

(44,3 m?) compreende dois quartos, uma sala e uma pequena (coxnha, servigo & WC) Quartos

Sala Varanda/ Area Externa

varanda, banheiro e sozinha.

Circulagao

. Casa Tipo C
Casa Tipo A
;I i s
: : it
Areas Molhadas
(cozinha, servico e WC) Quarto
Sal Varanda/ Area
I:' 0 1 2 3 Circulaca
Areas Molhadas Quartos Figura 1: Tipos habitacionais do conjunto. (Fonte: Bezerra et al. 2013-
(cozinha, servico e WC)
Sala Varanda/ Area Externa adaptada pela autora)
0 1 2 3 Circulagao



Casa Tipo D

Areas Molhadas
(cozinha, servigo e WC)

Quartos

Sala Varanda/ Area Externa

0 1 2 3 Circulagao

Figura 1: Tipos habitacionais do conjunto. (Fonte: Bezerra et al. 2013-
adaptada pela autora).

Apesar das tipologias ndo possuirem muita variagao de
area, o projeto possibilitava aos moradores uma expansao no
sentido longitudinal devido a dimensao do lote, como mostrado

na figura 2.
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Sentido longitudinal

Sentido longitudinal

Figura 2: Planta de situagao no lote do tipo D (Fonte: Bezerra et al.
2013)

Como consequéncia da localizagéo (na época afastada
da malha urbana) do conjunto, assim como em virtude da
ocupacgao precoce do conjunto e das tipologias que eram
limitadas e ndo atendiam as necessidades de todas as familias,

as modificagdes aconteceram de maneira desordenada.
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Figura 3: Modificagbes feitas pelos moradores ao longo do tempo (Fonte:
Google Maps, modificado pela autora)

Na figura 3, exemplos A e B percebemos as ampliagdes
dos moradores visando o uso misto do lote (residencial +
comercial). Ja no exemplo C vemos como ao longo do tempo
os moradores foram adaptando e/ou ampliando conforme suas
necessidades. Isso nos mostra que, a proposta inicial nao
atendia os desejos dos moradores. Embora o tamanho do lote
e a disposicado dos ambientes tenham sido pensados prevendo
uma futura ampliagdo ou mudancga de uso, € notoério observar
que na maioria absoluta do conjunto houveram alteragdes que
foram feitas ndo s6 pelo aumento de usos, mas por que as
casas entreguem nao atendiam as condi¢ées de conforto e

dimensao de espacos dos moradores.
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2.1.2 Major Veneziano

O conjunto Major Veneziano esta localizado no bairro da
Catingueira, na periferia zona oeste da cidade (Mapa 2) e

compreende um aglomerado de 4 condominios de 124 blocos

Na

PSR
% L)
s

- WS

com 16 apartamentos cada, totalizando 1984 unidades

habitacionais (figura 4). O conjunto foi erguido no contexto do

programa Minha Casa Minha Vida e foi entregue no ano de
2013.
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I Lotes

[ Limites Urbano
Il Major Veneziano
Centro da cidade

LI S .

o,

B . ; = Mapa 2: Localizagdo do bairro do Major Veneziano na malha urbana de
Figura 4: Foto retirada na época da constru¢do, mostrando o conjunto de

Campina Grande (Fonte: Rufino 2011 — adaptado pela autora
blocos. (fonte: google 2016).
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O complexo enfrenta alguns problemas no que diz Outro problema enfrentado pelos moradores € acerca
respeito a localizacdo. Por estar em um bairro afastado da do tipo dos apartamentos, a figura 5 abaixo apresenta a planta
cidade, deveria ter areas destinadas ao comércio e servigos, baixa.Todos os 124 blocos apresentam a mesma planta,
porém nao é previsto no projeto esse tipo de equipamento. independente da orientagéo.

Segundo Ribeiro (2015)

“54% afirmou estudar em outros bairros, o L
sendo que o principal meio de transporte
utilizado é também o énibus. Outros 42% fio
declararam estudar no bairro, porém I—‘ i i i
constatou-se que a escola de ensino T i i
fundamental mais proxima esta no & Bl ; E EEEE
vizinho bairro da Catingueira, distante = ENE [ O[] |
aproximadamente dois quildmetros da .
entrada do condominio, sendo um trajeto u i e Ll
considerado longo para um equipamento > - {ﬂ - 3 f_H Al
de uso diario (...) a Unidade Basica de —
Saude na Familia mais proxima é a do o o o
bairro das Cidades, que fica também a Areas Molhadas

(cozinha, servigo e WC) Auiart

Sala

\/arandal Area

dois quilbmetros do residencial.”
(RIBEIRO, 2015, p.17)

Circulacao

Figura 5: Planta baixa do pavimento tipo (fonte: CARVALHO, 2016,
adaptada pela autora).
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Cada apartamento possui cerca de 40m? e dois quartos,
uma sala, banheiro e uma cozinha integrada com area de
servico. Isso gera um conflito por que, segundo Ribeiro (2015),
0 conjunto reune varios tipos de familia, e os apartamentos

nem sempre sao adequados para a quantidade de moradores.

Por se tratar de um conjunto vertical, que possui 4
pavimentos em cada prédio, o conjunto gera ainda problemas
de conforto no que diz respeito a orientagdo dos apartamentos.
A repeticdo da planta independentemente de questées como
diferentes tipos de moradores, tamanho dos cémodos e sentido
de ventos, nos mostra como o complexo na verdade trata-se
de uma resposta a um déficit quantitativo que reine uma série

de deficiéncias urbanas e arquitetbnicas.
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“A simplicidade é a maior sofistica¢ao."
(Leonardo Da vinci)



REFERENCIAS PROJETUAIS

A pesquisa e analise de projetos correlatos e estudos de
casos € fundamental para a base de uma boa proposta de
projeto. Como levantado pelo professor Mahfuz (2004), na
arquitetura “nada provem do nada”, sendo assim, é importante
analisar e registrar os aspectos positivos e negativos de cada

projeto.

Observar como foram tratados os condicionantes locais,
como se deu a solucdo do problema, a composicao formal e
técnico-construtiva é bastante relevante em nivel de estudo pré
projetual. Os 3 casos apresentados a seguir apresentam clima
e condicdes semelhantes a proposta deste trabalho no que diz

respeito a insergcao urbana.
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3.1.-Habitacdo Social em Iquique- Chile

Habitagcao Social em Iquique - Chile

Projeto Arquitetonico Elemental Arquitetura;

Ano do Projeto 2003

Ano da construgao 2004

Area Média Total 5000.0 m?
Local: Inquique- Chile.

O projeto de intervengao foi uma requisicdo do governo
do Chile com o objetivo de realocar 100 familias que habitavam
em um terreno de forma irregular (figura 6). Visando a redugao
de custos, a proposta pretendia preservar a permanéncia das
familias na mesma area, que tratava-se de um terreno em uma
area privilegiada da cidade, além de querer preservar o
sentimento de pertencimento da populagao local. Além disso,
o0 projeto visava uma tipologia que permitisse ampliacéo,
podendo valorizar o terreno com o passar dos anos.
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Figura 6: Vista area do terreno antes e depois da proposta (fonte:
planhabdauufes)

O projeto de intervencgao foi uma requisi¢ao do governo
do Chile com o objetivo de realocar 100 familias que habitavam
em um terreno de forma irregular (figura 6). Além disso, o
projeto visava uma tipologia que permitisse ampliagao,

podendo valorizar o terreno com o passar dos anos.

O terreno localizava-se em uma area que inicialmente
era considerada como periferia da cidade, chamado Quinta
Monroy. Ao longo de tempo, com a evolugao urbana, o espago

se consolidou como um bairro passando, entédo, a fazer parte
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do centro urbano. Apesar disso continuou sem infraestrutura e

saneamento urbano.

O publico a ser beneficiado com o projeto, compreende
familias que nao tinham uma renda alta,ja habitavam na area
ha um certo tempo, entdo possuiam um certo pertencimento

com 0 espago.

A proposta introduz um meio termo entre os espacgos
publicos (ruas e calgadas),espacos privados (habitagdes) e o
espacgo privado coletivo:um patio, de acesso restrito, onde

existe possibilidade de sociabilizagao.
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Figura 7: diregao dos ventos e insolagéo do terreno (Fonte Archidaily 2012-
modificada pela autora)
Figura 8: Pé&tio interno criado entre as residéncias (Fonte:

Como o numero de familias abrigadas pelo projeto era
Archidaily 2012)

grande, o espaco destinado a area urbana era relativamente

pequena. A solugdo foi um patio interno, como mostrado na Com base na verba inicial destinada ao projeto, algumas

figura 8 que “pertence” a todas as familias propostas foram desenvolvidas. Inicialmente tratava-se de um

unico edificio que abrigasse todas as habitagbes necessarias.
Além disso, como a maioria dos ventos da cidade vem

na direcdo oeste, os patios ajudam na criagdo de um
microclima para as habitacdes (figura 7). Porém, apesar do
espaco criado gerar um microclima, ndo é proposto no projeto

nenhuma area verde ou espaco arborizado.
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A solugcdo que mais resolveu ndo s6 o problema de
custos, como questdes de distribuicdo do espago para cada
familia foi, ao invés de produzir o edificio com 7,5 mil dolares
por familia, multiplicar esse valor por 100, que era o numero de
familias a serem beneficiadas e elaborar a melhor proposta
para atender a essas familias com 750 mil délares. Porém, com
essa solugcao as familias estariam limitadas com relagao ao

espacgo que cada uma ter direito.

_—

]

EZ0O07 - ELEMENTAL 5.A.
Figura 9: Estudo volumétrico do projeto (Fonte: Archidaily 2012)
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Tendo isso em vista, foi pensado em uma solugao que
tornasse a construgdo mais flexivel Criando um jogo de
cheios e vazios (figura 9), tendo um tipo habitacional com duas
unidades em cada, o projeto possibilitou a ampliagdo das
edificagbes de forma controlada (tanto no sentido horizontal,
como controlando o gabarito do conjunto), mas permitindo
também que os moradores fizessem suas modificacbes e

ampliagdes da forma que achassem necessario (figura 10).

Figuras 10: habitagbes assim que foram entregues e depois das

intervengdes (Fonte: Archidaily 2012).
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Esse caminho, possibilitou um dinamismo no ambiente
como um todo, pois o arquiteto consegue deixar a sua
intervengao registrada e ainda asssim permite que cada

morador consiga expressar sua identidade nas habitagdes.
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Figura 11: Zoneamento do Tipo térreo (Fonte: Archidaily 2012 — modificada

(cozinha, servico e WC)
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Figura 12: Zoneamento da projeg¢édo segundo pavimento.(Fonte: Archidaily)
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Figura 13: Zoneamento da projegado segundo pavimento (Fonte: Archidaily
2012 — modificada pelo autor)
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Podemos observar o zoneamento pelas figuras 11,12 e
13. A alternativa adotada foi a construcdo das partes mais
complexas da casa, ou seja, os 30m? principais. Essas partes
compreendem as areas molhadas como banheiro, cozinha e
area de servi¢o (que encontram-se em um unico nucleo) além
das escadas e paredes intermediarias, as demais areas
ficaram por conta do proprietario concluir o projeto, que pode
ter a area maxima de 72m?2. As casas térreas tém sua expansao
de forma horizontal, enquanto as tipologias do primeiro
pavimento podem ter sua extensdo de forma vertical.Porém,
nos pavimentos superiores trata-se apenas de uma projegao
intencionada pelo arquiteto, podendo a area ser construida

com outra distribuigao.
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Figura 14: Processo construtivo do projeto (fonte: meiaum/ aravena-e-as-

nossas-cidades-2013)
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O processo construtivo optou por construir o pavimento
térreo inteiro, em alguns momentos, foi construido os 3
pavimentos, para que o objetivo de uma ampliagédo
“direcionada” fosse atendido, e evitando os famosos
“‘puxadinhos”. (figura 14) Dessa forma, as ampliagdes foram
previstas e estariam “encaixadas” nos espacgos previamente

pré-definidos, sejam eles na forma horizontal ou vertical.

O projeto apresenta uma solugdo bastante coerente
com a demanda estabelecida. A opg¢ao de deixar o processo
construtivo ter participagdo também dos moradores, cria um
sentimento de pertencimento maior por parte da populacéo

local.
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3.2- Residencial Wirton Lira — Caruaru

Residencial Wirton Lira — Jirau Arquitetura

Projeto Arquiteténico Jirau Arquitetura

Ano do Projeto 2011

Ano da construgao 2012

Area Média Total 57.500m?2

Local: Caruaru - Pernambuco.

O projeto foi pensado para produzir unidades
unifamiliares, financiadas pelo programa 8PMCMV em
Caruaru. Foi implantado na periferia norte da cidade, em uma
area que ainda nao tem infraestrutura bem consolidada e é
desfavorecida em termos de servico em seu entorno.
Infelizmente, o projeto ndo propb6s areas destinadas ao

comercio em suas imediagdes, o que torna o residencial um

8 PMCMV — Programa de inciativa do Governo Federal que financia a compra da
casa propria para familias de baixa renda.
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conjunto de casas isoladas. Ao invés disso, os lotes destinados
a servicos e equipamentos publicos (figura 15) estdo
localizados nas extremidades do conjunto, se tratando de lotes
residuais, 0 que nao gera dinamismo nas demais ruas do
residencial. Além disso, ndo houve uma preocupagao na
distribuicao das areas verdes e nem como essas serviriam ao

publico local.

BN
O

“ Equipamentos comunitarios
" Area verde
Lotes

Ruas projetadas

Figura 15: Planta urbana geral (Fonte: pini.com.br -2014)
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Com o objetivo de abrigar o maior numero de lotes do
terreno disponibilizado ao projeto, o resultado gerou ruas
locais, desenhando as quadras em lotes unitarios, como é
costume de projetos desse tipo na regido. Na figura 16,
observamos que, as frentes dos lotes, assim como as ruas, séo
distribuidas com o objetivo de apresentar as edificagdes a

menor fachada para o poente.

Sendo um projeto de habitagdo social, voltado ao publico de
até 2 salarios minimos do nordeste brasileiro, os arquitetos
tentaram fugir ao maximo do modelo de planta e volumetria
geralmente apresentados nesse tipo de projeto. Foram
desenvolvidos 3 tipos: trés quartos com suite (75,24 m?),dois
quartos com suite(65,49 m?) e dois quartos (59,87m?), como
visto na figura 17.Todos possuem dois nucleos hidro sanitarios,
o que facilita a expansao nos dois sentidos da planta, além de

espaco para garagem em todos os tipos.
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|
W equipamenta comunitano @

mareaverde
Otes

Tuas projetadas

Figura 16: Diregcdo dos ventos e insolagdo (Fonte: pini.com.br -2014,

modificada pela autora)
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Figura17: Zoneamento das tipologias arquitetbnicas (Fonte: SOUZA,

Maressa Fonseca 2014,modificados pelo autor)
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Pensando na possibilidade de ampliacdo ou
modificagdo do projeto pelo proprietario, foi feita a opgao de
apresentar os recuos laterais parciais, de modo que gerasse
mais possibilidades de configuragdo espacial. (Figura 18).
Esse é um dos pontos em que o projeto difere da maioria, visto
que normalmente os projetos apresentam as casas no centro

do lote.

Futura Ampliacdo I
|

|
IFutura Ampliagdo

Figura 18: Esquema mostrando a configuragdo em planta (autora)
Com essa configuragdo espacial o projeto ainda
objetivou manter a identidade do projeto. Sendo assim, ainda

que sejam feitas alteragdes na planta, as fachadas tendem a

permanecer menos modificadas.
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Na figura 19, podemos ver a vista das fachadas do
projeto. E importante ainda, perceber que as mudancas podem
ser feitas sem que haja uma alteragcdo na coberta ou na
estrutura ja proposta pelo arquiteto. Apesar da solugéo
arquitetbnica apresentar avangos, no que diz respeito a
urbanidade o projeto € problematico. As quadras foram
desenhadas de modo que atendessem uma certa demanda
quantitativa, mas deixam a desejar na inovagédo do tracado
urbano sendo negligente nas areas destinadas a lazer e
comércio. E por fim, como observado no projeto anterior, a
proposta ndo propde uma arborizagao continua no seu projeto

inicial.
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Figura 19: Fachada da rua (Fonte: Jirau Arquitetura 2013).
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3.3- Conjunto Habitacional Verdes Mares- Fortaleza -CE

Conjunto Habitacional Verdes Mares

Projeto Arquiteténico Bruno Braga, Bruno Perdigao,
Igor Ribeiro, Epifanio Almeida

e Marcelo Bacelar

Ano do Projeto 2009

Area: Um tipo, um com 44,98m? e

outro com 51,83m?

Local: Fortaleza - Ceara

Ganhador do concurso realizado pela caixa e |IAB
2008/2009, o projeto propde um conjunto de casas em um
bairro ja consolidado e provido de uma infraestrutura
satisfatoria. O projeto esta cercado entre uma mescla de
terrenos ocupados com varios vazios urbanos. (figura 20) A
proposta tentou trazer a cidade para dentro do projeto e vice

versa.
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CAMPO ESPORTIVO

EQUIPAMENTO DE PORTE CULTURAL PRACINHAS

MINI-PRAGAS

CENTRO CIVICO

[ TIPOLOGIA 1 - 755 UNIDADES

‘ TIPOLOGIA 2 - 28 UNIDADES

Figura 20: Esquema de implantac&o do projeto (Fonte: redearquitetos
2009)
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Como Fortaleza € marcada por um ambiente quente em Os

lotes tém em sua maioria, a orientagdo norte-sul,
boa parte do ano, a proposta trabalha com ilhas de valorizando o sentido da ventilag&do. (Figura 22). Além disso a
arborizagao, criando espécies de microclima que amenizam o propria disposi¢cao das quadras ajudou na melhor circulagéo do
calor da cidade. Como apresentado na figura 21, o projeto vento entre as ruas locais. As fachadas localizadas no sentido

alterna os lotes com o que ele chama de mini pragas, além de Leste-Oeste sao voltadas para as ruas e “cegas’.

dispor os equipamentos urbanos espalhados

[=]
%
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Figura 22: direcdo dos ventos e insolacdo no terreno ( fonte:

concursodeprojeto.com 2009 — modificado pelo autor).

Figura 21: Planta de Implantacdo e
concursodeprojeto.com 2009)

zoneamento  (fonte:
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Percebendo que muitas vezes as familias possuem
necessidade de expandir a area construida, o projeto tentou
entender desde a concepgado que as areas das possiveis
expansdes eram tao importantes quanto as areas ja

construidas, como visto na figura 23.

Foram desenvolvidos dois tipos, o primeiro com dois
quartos e com area construida de 44,98 m? Ja o segundo
possui a opgao de expansao para um terceiro quarto (ou outro
uso) no pavimento térreo e a area de 51,98 m2. A diferencga
entre os dois tipos em termo de fachada é apenas um volume

acrescido no tipo 2, criado para abrigar o terceiro quarto.
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>

PLANTA BAIXA PLANTA SUPERIOR

U1|

PLANTA BAIXA PLANTA SUPERIOR

Figura 23: Zoneamento dos tipos 1 e 2 (Fonte: redearquitetos, modificada
pelo autor)
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Outra solugao encontrada foi em relacéo ao recuo das
fachadas que ajuda a evitar a insolagao direta e a escolha das
aberturas. (figura 24) A opg¢ado das casas geminadas,

orientadas no sentido norte-sul ajudam no conforto das
habitacdes.

Figura 24: Fachadas e perspectiva das tipologias.(Fonte: redearquitetos,
modificada pelo autor)
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Segundo os arquitetos, a obra tem um custo total de R$:
25.525 por unidade. Como trata-se de um projeto que visava
também o tempo de construcédo da obra, o uso de estruturas
pré-moldadas e solugdes tradicionais com relagdo ao clima
(utilizacao de tijolo solo cimento e diminuicao das fachadas
expostas diretamente ao sol), ajudou na construgdo, mas
simples e rapida.(Figura 25).

Figura 25: Processo de construgdto de uma unidade

habitacional(fonte: concursodeprojeto.com 2009
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Tabela 1-Quadro Comparativo dos correlatos com base nos aspectos de Mahfuz.

Aspectos/ Projetos

Estrutura Formal (solugbes

plasticas)
Lugar ( relagdo com o
entorno, organizagao
espacial)
Programa (solugdo em

planta e otimizagdo do

programa de
necessidades)
Construgdo  (composigéo

do espaco construido,

solugdes estéticas)

Habitagdo Social em Iquique- Chile

O projeto criou uma espécie de jogo entre cheios e vazios,
possibilitando que esses espacos livres sejam preenchidos pelos
proprios moradores, possibilitando uma expansao direcionada.
Isso aconteceu devido a grande densidade que precisava ser
atendida com o projeto. A opgdo de geminar as casas também

ajudou a cumprir com a demanda em questao.

Esta localizado em uma area bem consolidada no centro de Iquique
(Chile). Devido a pouca area existente para o espago coletivo, a
solugdo foi um espago de acesso limitado aos moradores, uma
espécie de patio, criando uma média de 20 familias para cada patio.
Apesar da solugcdo dos patios gerarem um certo microclima, o
projeto nao apresenta nenhum espacgo destinado a areas verdes e
de lazer.

Construgdo das areas essenciais do projeto (areas molhadas),
possibilitando a criagdo de um programa mais fluido, dependendo

da necessidade de cada morador.

Alvenaria e estruturas pré-moldadas

Residencial Wirton Lira — Jirau Arquitetura

A proposta procurou sair do modelo “comum” de casas
de habitagdo social. Criou-se um jogo de volumes com
a marquise principal, a caixa d’agua e a platibanda do
telhado. As casas geminadas também foi uma opgéo
que ajuda ndo s6 na ventilagéo interna do ar, como na
economia no material, assim foi possivel reproduzir um
maior numero de habita¢cdes em um terreno. A planta em
“S” que permite futuras ampliagdes/modificagdes, porém

de forma limitada, preservando as fachadas principais.

Se encontra na periferia da cidade de Caruaru (bairro
Universitario), e gera pouca/ nenhuma relagdo com o
entorno. As areas destinadas a comércio/areas comuns
estao zoneadas de forma que ndo gera uma relagdo com
a area residencial. A relacéo entre o projeto urbano e

arquitetdnico é bastante fragil.

A planta possui poucas variagées entre uma tipologia e
outra, porém consegue atender todas as necessidades.
As tipologias possuem pouca variagdo entre as area

construidas e quase nenhuma na fachada.

Alvenaria e telhado ceramico.
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Conjunto  Habitacional Verdes

Mares- Fortaleza -CE

O recuo das fachadas principais, criando o
ambiente de varanda (pavimento superior) e
terraco (pavimento térreo). Marcagdo da
estrutura, deixando claro através das
fachadas todos os volumes presentes no
projeto. O volume externo bem delimitado,
permite modificagbes, mas de forma

limitada.

Situado em um bairro vizinho a orla de
Fortaleza (Papicu), o projeto visou interagir
a comunidade ja existente com os bairros
estabilizados que estdo no seu entorno
imediato. Uma das solugdes para isso foi a
criagao de equipamentos que serdo usados
pelas comunidades vizinhas. A escolha de
ruas estreitas, com ilhas de estacionamento
alternadas, controlando a velocidade nas
ruas locais. Além disso, a criagdo de mini

pracas, ajudando a lidar com o clima local.

A solugdo apresenta casas duplex
geminadas, possibilitando a ampliagdo ou

mudanga de uso sem interferir no coletivo.

Alvenaria e estruturas pré-moldadas.

Utilizagao de tijolo solo cimento.
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"Para mim, enfim, a qualidade de uma
boa arquitetura nao depende tanto do
talento, mas da formulag¢ao correta do
problema a ser resolvido."

(Alejandro Aravena)
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4 .1- Condicionantes
4.1.1 — Legislacéo

E necessario pensar em maneiras de tornar cada vez
mais realidade no Brasil a habitacdo produzida em zonas
consolidadas da cidade. O Ministério das Cidades (2010) traz
habitacdo bem localizada como sendo areas na cidade que
dispbes de uma infraestrutura solida em contrapartida das
formas de morar em mas condi¢gdes, que sao muitas vezes
consequéncias de politicas de planejamento e gestdo urbana
excludentes, ndo levando em consideragdo as diferentes
demandas econdmicas e sociais (ROLNIK, 2010). Dessa
forma, é fundamental destacar o que diz algumas das
legislagdes vigentes acerca da questdo da habitagédo de

interesse social e sua insercdo na malha urbana.

O plano diretor da cidade, apresentado no ano de 2006
prevé no capitulo voltado para habitagcdo com varias clausulas

voltadas a gerenciar as habita¢des de interesse social:
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‘I — a garantia de moradia digna como
direito e vetor de incluséo social; Il — a
priorizagdo de programas habitacionais
direcionados a populagao de baixa renda,
de forma articulada entre as trés esferas
de Governo; Il — a relocagdo da
populacdo assentada em areas de risco;
IV — a promog¢do do uso racional do
espaco urbano e rural do Municipio, bem

como 0 acesso da populagédo a moradia

digna, com disponibilidade de
infraestrutura e equipamentos
comunitarios; V — o0 incentivo a

participacdo da iniciativa privada na
oferta de habitacdo de interesse social;
(...)" (Plano Diretor PMCG,2006)

A cidade de Campina Grande possui um Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse Social que entrou em

vigor através do Art. 98, que tem por objetivo universalizar o
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acesso a moradia com condicbes adequadas de

habitabilidade, priorizando as fragdes sociais vulneraveis.

Ja de acordo com o plano Estadual de Habitacdo de
Interesse Social (2011), a cidade de Campina Grande dispde
de 33 assentamentos precarios e 17 favelas com o total de
5.410 domicilios, alguns ja em processo de urbanizagdo. O
déficit total na cidade chega a 16.593 moradias. O déficit de
moradias para familia com renda até 01 salario minimo chega

a 75,22%, somando 10.152 unidades habitacionais.

No mapa 3 podemos observar o quanto a malha urbana

da cidade de Campina Grande se distribui ainda de maneira
Legenda

descontinua, inclusive em bairros vizinhos ao centro e com g

[ Limites Urbano

infraestrutura bem consolidada, formando o que podemos, =
Corpos

neste trabalho, classificar como “vazio urbano”.

05 1

Por vazio urbano, podemos entender areas vazias ou

ilon

subutilizadas dentro do perimetro urbano. Esses espacos
podem ser considerados ainda como um resultado do processo

de apropriagao e ocupacgao do solo na organizagao urbana.

Mapa 3: Perimetro urbano de Campina Grande ( Fonte: Rufino 2011)
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Sob o ponto de vista da ocupagao urbana, o vazio urbano
trata-se de um lugar inativo de uso. Ja Bonduki (1993) define
vazios urbanos como sendo glebas e terrenos que estéo
localizados em uma area urbanizadas mantidos ociosos pelos
proprietarios como reserva de valor em prejuizo de toda a
cidade. Um fator principal para uma habitacdo bem localizada
€ estar implantada em uma area com infraestrutura e inserida

dentro da cidade.

“Il. Utilizac&o prioritaria de incentivos ao
aproveitamento de areas dotadas de
infraestrutura nao utilizadas ou
subutilizadas, inseridas na malha urbana
(Lei Municipal N° 4.787 de 02 de
setembro de 2009).”

Sendo assim, o trabalho aqui apresentado mostrara
uma simulagdo para um conjunto de habitagdo de interesse
social bem inserida na malha urbana de Campina Grande,

utilizando um vazio urbano da cidade.

PREENCHENDD 0 VAZID
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4.1.2- Localizagao

Como ja apresentado, a cidade de Campina Grande um
crescimento urbano de forma espraiada, promovendo a criagao
dos espacos urbanos dentro da malha da cidade. Por meio da
analise dos mapas de crescimento urbano, adensamento e uso
do solo, além do mapa de macrozoneamento proposto no
plano diretor de Campina Grande foi possivel se criar um
poligono onde se tem condigdes satisfatorias para a

determinacao da area de estudo.

Percebemos que grande parte da cidade esta
classificada como Zona de Recuperacdao Urbana que é
caracterizada de acordo com o plano diretor como “com
caréncia de infraestrutura e equipamentos publicos e
incidéncia de loteamentos irregulares e nucleos habitacionais

de baixa renda ” (p.6).

Ainda segundo o Plano Diretor (2006) é fungao da zona
de Recuperacdo Urbana: “Complementar a infraestrutura
basica; implantar equipamentos publicos, espagos verdes e de
lazer; promover a urbanizagao e a regularizagdo fundiaria dos

nucleos habitacionais de baixa renda; incentivar a construgdo
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de novas habitagbes de interesse social e conter a ocupagdo

de areas ambientalmente sensiveis.”

Tomando como base esses aspectos, foi determinado o
perimetro apresentado no mapa 5 e estudado quatorze
possiveis terrenos para a implantagdo da proposta. Em um
projeto desse tipo, € importante analisar alguns parametros
“base” para a escolha do terreno que ira abriga-lo. Utilizamos
aqui, parametros apresentados pela arquiteta Raquel Rolnik na
sua cartilha “Ferramentas para avaliagao da insercdo urbana
dos empreendimentos do MCMV”. Por essa cartilha se tratar
de um estudo baseados em cidades de maior porte do que
Campina Grande, apenas alguns aspectos foram adotados, e
para esses foi criada uma escala de 0-3. Na escala criada, 0 0
seria a existéncia irrelevante (ou inexisténcia), 1 seria um
padrao considerado regular, o 2 um resultado bom e o 3 seria

uma situagao considerada excelente.

Os aspectos considerados importantes nessa avaliacao

I.  Inserg¢ao na malha urbana: Como dito de inicio, o projeto
pretende quebrar com uma “tradigao” existente, em que,

as habitagdes destinadas a populagdo de baixa renda
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estdo quase sempre localizadas nas periferias da
cidade, gerando uma segregacdo social quase que
inevitavel. Logo, a insergdo urbana do terreno,
observando sua relacdo como um todo na cidade, sera
um fator “chave” para perceber quais vazios urbanos
sdo aptos para a implantagdo de um projeto como esse.
Mobilidade Urbana: Um dos problemas observados na
maioria dos conjuntos € a relagao entre a distancia e a
facilidade de acesso a diferentes pontos da cidade, além
da opc¢ao de transporte publico, além do fluxo e conexao
das vias.

Servicos e Equipamentos Urbanos: Outra dificuldade
apresentada pelos conjuntos habitacionais voltados a
populacdo de baixa renda € o déficit de servicos de
COMErcio e servigos gerais que sao necessario para a
populacdo. Como apresentado na tabela 2 aspectos
como a localizacdo e o custo médio do terreno serao
analisadas. Os usos nao residenciais no entorno
imediato serdo levantados e considerados, com o
objetivo de perceber a proximidade da proposta com os

servigos disponiveis.
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Mapa 5: Terrenos possiveis para implantagado da proposta (Fonte: autora)
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Localizagdo Tamanho Custo por m? Mobilidade Urbana Insergéo Urbana Serv. e Equip. Urbanos  legislacan e
Terreno 1 Rua Epaminondas Macaxeira- Jardim Tavares = 45.352 m? R$: 300,00 1 1 0-1 Zona de Recuperagdo Urbana
Terreno 2 Avenida Manoel Tavares- Alto Branco 4559 m? R$:400,00 2 2 1 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 3 Avenida Manoel Tavares- Alto Branco 5436m? R$:400,00 2 3 2 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 4 Av. Pref. Severino Bezerra Cabral-Catolé 51129m? R$: 3 2 2 Zona de Recuperagdo Urbana
Terreno 5 Rua Raimundo Nonato- Sandra Cavalcante 51129m? R$:700,00 3 2 2 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 6 Rua Luiza Bezerra Mota-Catolé 51179m? R$:700,00 2 3 1 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 8 Av. Almirante Barroso- Liberdade 48356m? R$:400,00 3 3 3 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 9 Rua Sebastido L. de Castro- Jardim Paulistano =~ 61478 m? R$:400,00 1 1-2 1-2 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 10 Rua Pedro Siqueira Luna — Santa Cruz 126953m? R$:320,00 3 1-2 2-3 Zona de Recuperagdo Urbana
Terreno 11 Avenida Dinamérica —Santa Rosa 23334m? R$:250,00 2 2 1-2 Zona de Recuperagéo Urbana
Terreno 12 Rua José Sebastido Silva - Dinamérica 109647m? R$: 250,00 1-2 2 1-2 Zona de Recuperagdo Urbana
Terreno 13 13346m? R$:300,00 2 3 2 Zona de Recuperagéo Urbana

Avenida Floriano Peixoto- Santa Rosa

Terreno 14 Rua Osvaldo Cruz- Pedregal 92018m? R$:250,00 2 1 1 Zona de Recuperagao Urbanq_ 4



4.2- Levantamento

No quadro 1 podemos ver uma comparagao dos
terrenos com relagdo a todos os parametros. Os terrenos
numerados de 5,6 e 7 se destacam entre os outros pela jungao
de todos os aspectos. Os 3 apresentam um tamanho razoavel,
infraestrutura bem consolidada e uma localizacdo adequada
para a implantacdo da proposta. Os demais terrenos

apresentaram uma deficiéncia em algum dos aspectos.

Apesar do terreno 7 ter a menor area entre os 3
selecionados, ele €& provido de uma rede de servicos que
melhor abriga uma proposta de habitacdo social. Trata-se de
um terreno particular que ja esta sem uso ativo ha mais de 15
anos, localizado na Rua Pedro Leal, e compreende uma area

total compreende 76.030m?
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Figura26: Terreno escolhido (Fonte: Google Earth adaptado)
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4.2 .1- Vias
A area escolhida tem conectividade com varias vias

principais da cidade. (figura 27).Por estar na divisdo entre 3
bairros da cidade (Liberdade, Estacdo Velha e Catolé) o
entorno da area apresenta diversos fluxos. Pessoas que
cruzam a cidade para trabalhar; pessoas que vem de
municipios vizinhos todos os dias para estudar (principalmente
através da Avenida Assis Chateaubriand). Em suma, os

principais acessos ao terreno se dao por ruas de fluxo intenso

®

e continuo.

BR-104

Rua Acre

Av. Assis
Chateubriand

Rua Pedro
Leal/ Odom
bezerra

Figura 27: Principais vias de acesso ao terreno escolhido (Fonte :Google
Earth adaptado.
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A rede de transporte publico abastece bem a area no
sentido quantitativo. Em um raio de 700 metros, podemos ver
a quantidade de pontos de 6nibus que se localizam no entorno,

como mostrado no mapa 6.

Mapa 6: Mapa de vias e ponto do 6nibus em um raio de 500 da area (fonte:

autora)
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4.2.2- Usos Encontramos em um raio de 700 metros os seguintes servigos:

O entorno imediato do terreno tem sido cada vez mais o
. - Escola Municipal;
valorizado ao longo dos anos. A presengca de novos

empreendimentos diversificou a area, o que nos leva a um - Creche Municipal;
bairro de uso misto, abastecido de comércios e servicos -Posto de Saude:
variados, como apresentado no mapa 7.
-Supermercados;
@ -Restaurante;
-Farmacia;

-Centro Juridico;

-Posto de gasolina.

Residencial

I institucional
I Comercial
[ Industrial
[ Terreno Vazio

Desconhecido

Mapa 7: Mapa de uso em um raio de 500 da area (fonte: autora)
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4.2.3- Condigdes do Terreno

Além do entorno da area escolhida, dados gerais do
terreno também foram levantados afim de ajudar na construgéo
da proposta. O terreno € em sua maioria um vazio murado, que
esta inutilizado a mais de 15 anos. Porém existem duas
edificagcdes dentro do seu perimetro. Uma trata-se de um
galpao de uso terceirizado e o segundo foi construido com o
fim de depdsito para uma empresa. Na figura 28 podemos
observar ainda a topografia, a massa verde existente e como

se da o caimento das aguas no terreno.
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|
0 50
= Topografia
Edificagdes no entorno. —~  Camiento da agua

— — Caminhos Existentes

Figura 28: Levantamento terreno atual. (Fonte :autora)
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DENSIDADE CAMPINA GRANDE

‘
DENSIDADE DA AREA
v
DENSIDADE DA AREA
AREA DEST. A HABITACAO

v
NUMERO DE HABITACOES
v
NUMERO DE HABITACOES

MEDIA DE HABITANTES

v

NUMERO DE HABITACOES

Figura29:Esquema mostrando o calculo da densidade da densidade.

(Fonte: autora).

% Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
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A figura 29 apresenta de maneira mais pratica como foi

calculado o numero de unidades habitacionais base do terreno.

Apods o levantamento do terreno, foi feito um calculo
baseado na densidade atual de Campina Grande segundo o
IBGE®, que é de 41,597 h/km?2. Com isso foi possivel se chegar

a densidade aproximada da area de estudo.

Baseando em uma média de 50-60% da area total
(cerca de 38.170 m?) destinada a habitacdo na proposta,
chegou-se ao possivel numero de habitagbes bruto da area,

um total de 940 habitacdes.

Considerando que o numero médio de moradores por
habitacao seria de 4 pessoas, foi calculado entdo o numero de

unidades habitacionais previstas no terreno, 235 unidades.
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4 .3- Conceito

Todas as etapas realizadas até entdo assim como o
proprio nome do trabalho, apontam para as primicias
consideradas no projeto. Tentando romper com a forma
tradicional de implantagdo de um conjunto de HIS, o projeto
mostra aqui um dos possiveis usos para um terreno

desocupado dentro da malha urbana: MORADIA.

A implantacio procurou tornar um espaco esquecido da
cidade em um espacgo util e que exerce um papel social.
Integrar o espaco, aproveitando a infraestrutura e usos ja
existentes na area almejando amenizar as deficiéncias de usos
no bairro, como por exemplo as areas verdes. Aproximar dois
bairros vizinhos gerando novos caminhos e possibilidades de
usos diversos. Agregar um valor arquitetdnico a area, através

do projeto para habitagdes.

PREENCHENDD 0 VAZID
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INTEGRAR

AGREGAR

Figura 30: Conceito do Projeto(fonte autora)
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4.4 Evolucao do Partido Urbano

A primeira decisao foi prever o parcelamento do
solo, inexistente no loteamento, dividindo em quadras
residenciais e de uso coletivo. A proposta previa lotes
individuais que, teriam dimensbes média de 10x16. Os
espacgos verdes ficariam localizados nas margens do terreno,
visando amenizar a poluicdo acustica vinda da avenida Assis
Chateaubriand. As vias pretendiam seguir o padrao do bairro
vizinho (Liberdade).O segundo arranjo encontrado pretendia
levar os espacos verdes para dentro do terreno, procurando
uma maior interagdo com o entorno para que essas areas nao

fossem de uso apenas dos moradores.
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Os lotes seriam distribuidos no sentido Leste-Oeste,
buscando que a menor fachada recebesse insolagéo direta e

diminuir o numero de vias

Ainda pretendendo seguir um padrao ja existente na
area,os lotes comerciais estariam localizados todos na Avenida
Assis Chateaubriand, visto que atualmente é a alta tendéncia

dessa.

A escolha foi por um tragado que reduz o numero de
vias, configura as areas comercias nas vias principais e em
alguns lotes dentro do terreno, permitindo uma maior

flexibilidade entre quadras (Ver prancha 1).
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4.4 1- Disposic¢ao dos quadras € lotes

Em primeiro lugar, foi pensado em lotes individuais,
pensados de maneira isolada. Logo depois, a proposta foi em
geminar os lotes em duplas, apresentando os recuos de forma
descontinua. Por ultimo, a proposta encontrada, apresenta dos

lotes em grupos, sendo de 2, 4, 6,8 ou 10, dependendo do
tamanho do lote. (tabela 3).

Quantidade Area do Lote

Taxa de indice de
Ocupacéo Aproveitam
ento
Lote Tipo 1 8 lotes 659,49 m* 16% 0.25
(2 casas)
Lote Tipo 2 6 lotes 891,28 m? 37% 0,5
( B casas)
Lote Tipo 3 6 lotes 1.208,30 m* 36% 0,55
(8 casas)
Lote Tipo 4 8 lotes 2.026, 74 m* 27% 0,41
(10 casas)
Lote Tipo 5 2 lotes 1.753,99 m? 37% 0,5
(12 casas)
Lote Tipo 6 2 lotes 1.352,76 m* 46% 0.91
(16 apart.)

Tabela 3: Tipos de lotes (Fonte: autora)
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Essa solugao ajuda na ampliagdo ou modificacdo das
fachadas, propondo que moradores apliqguem uma espécie de

‘vila’ em que as decisbes sao tomadas de forma acordada entre

todos.
Rua Pedro 2 @

n 5

Figura 32: Zoneamento dos lotes (Fonte: autora)
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4.4.2- Areas verdes e comércio

Como apresentado nas referéncias projetuais, o0s
conjuntos atuais acabam sendo negligenciados com relagao a

distribuicdo dos lotes destinados ao comércio e as areas

verdes.

Observando que a duas ruas de acesso principal ao

projeto tem uma tendéncia forte ao uso comercial, a maioria

dos lotes destinado a comércio foram distribuidos nessas vias.
Porém, alguns lotes foram destinados dentro do terreno ao uso

comercial, geralmente proximos as areas verdes.

Figura 33: Distribuicdo das areas comerciais (Fonte: autora)
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As areas verdes foram distribuidas em varias quadras
do projeto, pretendendo quebrar com a continuidade das

quadras e criar uma maior permeabilidade dentro da area.

Foram pensadas para atender ndo sé os moradores do
conjunto, mas também de bairros vizinhos.

<

- \_\_%}-,_%4

S

%

Figura 34: Distribuicao das areas verdes (Fonte: autora)
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4.4 4- Arborizacao

Uma das criticas aos projetos de HIS diz respeito a
arborizagdo. A maioria dos conjuntos ndo prevé a distribuicdo de
arvores nas habitagcdes e vias dos conjuntos. Considerando as
condicoes e clima da cidade, se torna necessario solugdes que

gerem condi¢des de conforto.

Seguindo o exemplo do conjunto Verdes Mares, pensado em
Fortaleza e usado aqui como referéncia que prevé mini pragas com
a finalidade de amenizar o clima da cidade no conjunto, a proposta
prevé arvores dentro do perimetro dos lotes, assim como também
nas calgadas das vias (ver perfis na prancha 1). Foram priorizadas
espécies nativas da regido e que além de proporcionarem sombra,

precisam de pouca agua para se manter (Figura 35).
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Pau-ferro
Nome
Cientifico: Caesalpinia férrea

Farinha Seca

Nome Cientifico: Abizia
niopoides

Grama Batatais
Nome Cientifico:
Paspalum notatum

Bordao de Velho
Nome Cientifico: Samanea
tubulosa

Figura 35: Espécie escolhidas (Fonte: autora)
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4.4 3- Vias

A figura 36 mostra os possiveis caminhos criados no projeto.
Sendo acessiveis aos diversos tipos de transeuntes os
caminhos permitem uma maior permeabilidade.  Como
apresentado na sobreposicdo das figuras 37A e 37B, foram
propostos 4 tipos de ruas, procurando possibilitar os diferentes
tipos de passeio. (Ver também prancha 1).
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em uma unidade de passagem de pedestres e ciclistas, estes
moradores do conjunto, ou pessoas que cruzam 0 mesmo para
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Ja a via tipo 2 foi pensada como sendo uma via local de
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piso inter travado que tem como prioridade moradores,
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existindo a possibilidade de passagem para carro ou eventuais
emergéncias, por isso esse tipo de rua ndo tem saida. i

A via tipo 3 que busca nao so6 atender a necessidade Figura 36: Caminhos do conjunto (Fonte: autora)

dos moradores, mas sao também ruas de passagem de
veiculos;

Por ultimo, a via tipo 4 busca ser uma rua que que reune
carros, pedestres e ciclistas, além de um boulevard e busca

distribuir o fluxo que a proposta ira abrigar.
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Figura 37: Sobreposicao das vias (fonte:autora)
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Figura 38: Perspectivas da Implantag&o (fonte:autora)
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4.5- Evolucao da proposta Arquitetdnica

Quanto a proposta arquitetbnica, a proposta procurou
criar tipos que ndo subdimensionasse os espacos, produzindo
espacos justos e que nao comprometam os usos propostos.
Além disso, considerando que esses usos e necessidades
podem aumentar ou mudar ao longo do tempo, a proposta traz

uma estrutura que permite futuras modificacdes.

A proposta principal foi criar tipos de habitacdo que
buscassem minimizar as deficiéncias das moradias atuais e
potencializasse as qualidades encontradas. A proposta foi

guiada pelos seguintes aspectos:
- Pensar em tipos que atendessem formas diferentes de morar;

- Prever futuras expansbées sem que essas comprometessem
estrutura e o conforto propostos no projeto, mas que

permitissem aos moradores possibilidades de usos diversos.

- Planejar uma disposicdo em que as unidades quebrassem

com uma monotonia nas fachadas;
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TERRENO ESPACOS

VERTICALIZACAO

AMPLIACAO

RECORTES

Figura 39: Evolug&o do partido arquitetonico (fonte:autora)
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4.5.1- Tipos

A proposta baseia-se em desenvolver tipos de habitagéo
que evitam a monotonia espacial e visual geralmente

apresentados nesse tipo de projeto.

Tipo 1(prancha 2) - O tipo 1 apresenta a configuragao

para uma média de 4 moradores possuindo:
-Varanda;
- Sala integrada;
-Dois quartos;
-Cozinha;
-Area de Servico;
-Laje Multiuso;

A figura 39 apresenta o zoneamento dos espagos em
planta. Ja a figura 40 apresenta um outro arranjo com as
futuras ampliacdes previstas para esse tipo de habitacido. Esse
tipo foi pensado para que, havendo mudangas no futuro, estas

nao necessariamente modifiquem a proposta inicial.

PREENCHENDD 0 VAZID

TIPO 1- Arranjo 1

o C

. I 3
0o 1 3
. — ]
Areas Molhadas (cozinha, servigo e WC) [ Futuras Ampliagdes
Sala Ay
()= IN
. Q\ Sol Nascente
Circulagao
Sol Poente
Quartos
Varanda/ Area Externa Ventos

Figura 40: Zoneamento dos ambientes- Tipo1 (fonte:autora)
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TIPO 1- Arranjo 2 (Ampliagdes) @
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u e Figura 42: Direcédo dos ventos e insolagédo — Tipo 1( Fonte: autora).
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Areas Molhadas (cozinha, servigo e WC) [ Futuras Ampliagdes
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-()- SolN t
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Sol Poente
Quartos
Varanda/ Area Externa Ventos

Figura 41: Zoneamento dos ambientes- Tipo1 Ampliagcdes.(fonte:autora)
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Tipo 2(prancha 3) - Pensado em moradores PNE', o

tipo dois dispde de apenas um pavimento térreo, onde todos

0s ambientes sao acessiveis, sendo:

- Sala Integrada; - Area de Servico;
-Dois quartos; -Banheiro;
-Cozinha;

TIPO 2 - PNE

Figura 43: Zoneamento dos ambientes- Tipo 2. (fonte:autora)

10 portador de Necessidades Especiais
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Figura 44: Diregao dos ventos e insolagdo — Tipo 2 ( Fonte: autora).
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Tipo3 (prancha 4) - Buscou ser um misto dos tipos 1 e
2, visando atender moradores que moram com algum tipo de

PNE, sendo o pavimento térreo acessivel, e o 1° pavimento
nao, possuindo:

- Sala integrada;  -Area de servigo;
- Dois quartos; -Banheiro acessivel.
-Cozinha;
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Figura 45: Zoneamentos dos ambientes — Tipo 3( Fonte: autora).

Areas Molhadas (cozinha
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, servico e WC)
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[ Futuras Ampliagdes

1
-D’- Sol Nascente
1 ~

i
~N-  Sol Poente

Ventos

Figura 46: Diregao dos ventos e insolagdo — Tipo 3 ( Fonte: autora).
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Tipo 4 (prancha 5)- - Compreende os lotes destinados a
apartamentos. Abrange 4 apartamentos por prédio, sendo 2 no
pavimento térreo e dois no primeiro pavimento. Por ndo ter a
possibilidade de expansao como os demais tipos, o apartamento

possue ambientes maiores, compreendendo:
- Sala Integrada;
-2 quartos;
-Cozinha;
-Area de servico;

-Banheiro;

TIPO 4 - Apartamentos

t bt

— a

Eu.l
E‘_
O

1 -

=

Figura 47: Zoneamento tipo 4- (Fonte: autora)
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Figura 48: Diregao dos ventos e insolagdo — Tipo 4 ( Fonte: autora).
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4 .5.2- Estrutura

Foi decidido uma estrutura de galpdo em concreto pré-
moldado para as habitagdes. Esse tipo de estrutura é bastante
utilizado nos galpdes industriais do entorno da area. A
estrutura pré-moldada permite uma amarragao na edificacao,

demarcando melhor a area que podera ser construida.

Trazendo uma comparagdo com o0s sistemas
tradicionais de construgdo, com os sistemas pré-moldados de

concreto temos que o sistema pré-moldado:
- Uso otimizado de materiais;
-Produtos feitos em fabrica;
- Menos tempo de construcgao;

No que diz respeito a estrutura, a cobertura é feita em
trelica metélica (ver detalhe na prancha 3) e em telha metalica,

tendo ainda uma laje nas areas de uso ja definido.
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Coberta em telha
metalica

M- Laje em
concreto

§ Pilares pre
| moldados

Figura 49: Isométrica explodida da estrutura ( Fonte: autora).
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5.5.3- Esquema de Cores

Foi pensado em uma paleta de cores para as
edificacbes, com o objetivo de criar uma identidade as
edificacdes. As cores estdo dispostas nas paredes de maneira
alternada. Algumas vezes no bloco de escada e caixa d’agua,
outras nas varandas e assim por diante. Nos lotes voltados
para fachada oeste, temos cores quentes e nos blocos voltados

para leste cores frias.

Figura 50: Paleta de cores (Fonte: autora)
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Figura 51: Perspectiva que mostra a aplicagdo das cores.

(Fonte:autora)
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5.5.4- Simulagdes

Como dito, um dos objetivos do projeto foi pensar nas
futuras possiveis ampliagdes a serem feitas pelos moradores.
As simulag¢des aqui apresentadas representam algumas das
possibilidades de cheios e vazios criadas pelos moradores,
podendo representar o aumento ou uso do uso ao longo dos
anos. O objetivo foi fazer com que os moradores tivessem o
direito de expandir sua propriedade, caso desejasse. Ao
mesmo tempo em que é dada essa liberdade para imprimir sua
identidade, as simulacbes também preveem como a marcagao
pre determinada da estrutura ajudara a guiar os moradores nas

futuras mudancas.
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Simulacdo 1 e 2
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Simulacdo 3 e 4
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CONSIDERAGOES FINAIS

Foi constatado que o problema da habitagdo social é
recorrente em nosso pais ha quase um século, uma vez que,
buscando atender um déficit quantitativo, as producdes
habitacionais acabaram por ndo contribuir qualitativamente
como deveriam. As producdes desse tipo na cidade de
Campina Grande negam aos moradores a impressao da
identidade individual, através da repeticdo exagerada e sem
perspectiva de mudangas positivas significativas. Entretanto é
possivel notar através das referéncias apresentadas que essa
realidade tem mudado mais recentemente, com projetos que
quebram com algumas tendéncias desse tipo de projeto, como
com relacdo a localizagdo e a qualidade arquitetnica
apresentados. O trabalho espera assim, apresentar uma
possivel concepcdo de unidades habitacionais de interesse
social quem sejam contempladas com infraestrutura, um valor
plastico e formal, além de bem localizadas. Pretendeu-se ainda
mostrar uma possivel ocupacdo para um vazio urbano,

tentando apresentar que € possivel tornar uma area

esquecida” da cidade em um espago com valor social.
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